ACCORDO TERRITORIALE
DELLA CITTA DI CANDIOLO

(IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998, N. 431 E DEI, DECRETO MINISTERQ
DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 16 GENNAIO 2017

Fra le seguenti organizzazioni:

APE CONFEDILIZIA
UPFI

UNIONCASA
CONFAPPI

ASPPI

APPC e
ANPE (FEDERPROPRIETA) .......|........
CONFABITARE DTN 74 ¥ ¥ 2\
FEDERCASA

R L

uuu.-..-u.............................-..-........n-.--..-...........‘...... .........

" ?
19
- I Q A N < ;_..
SUNIA ‘

.................

SICET
UNIAT
ANIAT — CONIA

i
umouéo'fﬁ‘g‘ﬁ?mﬂ

UNIONE INQUILINI e M i F“"SED"“?P?{“ @Enifnda dl Baso
SAT CISAL ...".'.@{.J.mcal 10y Vo miu?ﬁrsﬁm,w
Yol. 0 fax 011,781 1378 « collognadiont.it

con la partecipazione per la parte relativa ai conteatti di locazione di natura transitoria afferenti agli
studenti universitari

EDISU 5 TN G




Premessa

[’ambite di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratii in epigrafe ¢ costituito dal territorio

amministrativo def Comune di Candiolo.

Constatata la ritnale convocazione da parte del Comune di Candiolo di tutte le Associazioni,

organizzazioni ed enti operativi sul Tertitorio;

Accertate le informazioni concernénti le defimitazioni delle microzone catastali. Esaminate ed acquisite

le indicazioni di cui al DM 16 gennaio 2017 si conviene e stipnla quanto segue.

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da ingserirsi nell’ Accordo di cui all’art.
2, comma 3 della Legge 431/98, che tengono conto della specificith del mercato delle locazioni
nell’area del Comune di Candiolo, ¢ nell’ambito dei principi stabiliti dalla legge e dal Decreto

Ministeriale del 16 gennato 2017, si propongono in particolare i ssguenti obiettivi: ‘

¢ Favorire I'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente sfitti [’accesso

alle locazioni ai settori sociali che attualmente ne sono esclusi,

* Avviare a soluzigne il problema degli sfratti per finita locazione e soprattutio dovufi a
morosita, incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti, anche utilizzando gli

strumenti del F.LM.I, e delle ASLO cosi come strutturati dalla Regione Piemonte;
« Contribuire a ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommersi e irregolari;
s Cortribuire a migliorars lo stato manutentivo deghi immobili, in conformiti delle norme di
\Q/ sicurezza, della tutela, della salute e del risparmio energetico.
Per favorire il raggiungimente di questi obiettivi, in considerazione al primo ingresso agli accordi
territoriali del Comune di Candiolo, le organizzazioni sindacali frmatarie del presente accordo -

ritengono utile, come previsto dai commi 7-8 deli*art. ! del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017,
["assistenza delle stesse per la verifica det parametri dei contratti di locazione stipulati e la loro

rispondenza all’accordo territoriale. g
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Per consenlire la pin elevata diffusione e utilizzazione delle tipologie contrattuali oggetto del presente
accordo, le parti riconoscono importanza del ruolo dell’ Amministrazione Comunale nel favorire le

tipologie contrattiali di cui all’rt. 2, comma 3 L. 431/98 mediante la determinazione di un’aliquota

IMU agevolata.

I firmatari del presente accordo altresi convengono sull"opportunita del mantenimento dei benefici
fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto del presente accordo, e sulla necessitd che i benefici

slano riconosciuti solo a coloro che ne applicheranno correttamente le relative disposizioni.
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Tale accordo avra decorrenza dal
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CAPITOLO1
CONTRATTI AGEVOLATI
(ART. 2, COMMA 3, L. 431/98 E ART. 1 D.M. 16.01.2017)

* ok E

A) CIRCA LE AREE:

A-1) 8i individua una sola area per l'intero territorio comunale denominata ZONA “UNICA™ avente
caratteristiche omogenee (per valori di mercato, dotazione infrastrutturali, trasporti pubblici, verde
pubblico, servizi scolastici ¢ sanitari, attrezzature commerciali, ece,);

B) CIRCA 1 VALORI DEL CANONE:

B-1) Convengong di determinare i valori minimi ¢ massimi del canone, espressi in euro mensili per
ogni metro quadro utilé, come da tabelle riepilogative che si allegano come parte integranie del
presente testo (Allegate 1 - tabella riepilogativa dei valori minimi & massimi di canoni, espressi in enra per ogni metro
quadreto wile ¢ Allegato 2 - abella per contratii per sodddisfare esigenze abitative per stucfenti universitari).

Tali valori sono stati determinati, anche fatte - per quanto possa occorrere - le opportune valutazioni in
merito:

o alle attuali condizioni locali del mercato degli affitti;

e ai canoni di locazioni in generale correnti su piazza;

“»  alla complessita e difficolta di individuare in concreto marcate differenze tra le specifiche aree
individuate, stante una certa omogeneitd su piazza dei valori locativi;
 alle agevolazioni fiscali, come ad oggi speciticamente esistenti (a favore del locatore e del

conduttore, ciascuno per quanto di sua competenza), introdotte da tale normativa per le parti
contrattuali private che intendano ricorrere alla contratiazione del «secondo canale» (previsio
dall’art. 2, comma 3 legge 431/98);

¢ al fatto che pare opportuno, rello spirito della riforma individuare per ogni area le relative sub-
fasce di oscillazione dei valori individuando elementi oggettivi di riferimento.

B-2) Convengono che il canone di locazione, come definito dalle parti private contrattuali ai senst del
presente accordo, venga aggiornato ogni anno in misura pari al 75% della variazione acceitata
dall'ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operal e impiegati verificatisi
nell’anne precedente; I'aggiornamento decorrerd a seguito di richiesta con lettera raccomandata,

B-3) Convengono di determinare detti valori minimi e massimi del canone, ¢sprimendoli in Ento a
mese per ognl metro quadro utile, stante I'assenza di diversi e pit utili criteri negli usi locali su piazza.




C) CIRCA IL. METRO QUADRQ UTILE: P

C-1) Si ritiene opportuno definire convenzionalmente, per quatito possa occorrere il concetto di metro
quadro utile; cid per una avvertita ¢ diffusa esigenza di chiarezza delle future parti contrattuali private.

A tal fine le parti hanno concordato di calcolare al 100% i metri relativi alle abitazioni: all’80% i metr,
relativi ai box; al 25% cantine, soffitte, balconi ¢ terrazze; al 10% aree scoperte ad uso esclusivo (la cui
sup. convenzionale non potra essere superiore alla sup. dell'unith abitativa).

Per le mansarde o alloggl mansardati, con riferimento alla Legge Regionale n.21 del 06/08/1998, per la
parte con aliezza maggiore o uguale 2 mi. 1,60 dal pavimento i metri saranno calcolati al 100%, al di
sotto di mt. 1,60 al 25%.

Misurazioni nette da muri.

C-2) St reputa oltremodo opportuno invitare le parti private contrattuali ad indicare espressamente in
contratto la misura dei metri quadri utili attribuiti all’'unitd immobiliare oggetto del singolo contratto
nenché il valore applicato per singolo metro quadro utile: cid al fine di chiarezza amministrativa e di
prevenzione di possibile contenzioso. Una variazione della superficie utile dell'unitd immobilisre
difforme, rispetto a quella indicata in contratto, in pill 0 in meno del 2% per le unita inferiori o uguali a
67 mq. e del 4% per quelle con metratura superiore di quelle indicate in contratto, non dara diritto alla
modifica del canone annuo convenuto,

D) CIRCA LA DURATA CONTRATTUALE E GLI AUMENTI DI CANONE:

D-1) Ove le singole parti contracnti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anmi, le fasce
di oscillazione dei canoni di cui agl allegati 1 ¢ 2 (Allegato 1 - tabella riepilogativa def valori minimi e massimi
di canon, espressi in euro per ogni metro quadrato ulile e Allegaro 2 - tabelia per contraili per soddisfore esigenze
abitative per studenti universitary), potranno subire, nei valerl minimi e massnm un aumento a valere per
{'intera durata contrattuale,

E) - CIRCA LE RIPARAZIONI:

E-1) Convengono di prevedere, in materia di riparazioni ordinarie e stracrdinarie ed oneri accessori,
Papplicazione di una tabella, allegato D al D.M. 16 gennaio 2017 (dllegato 10 - Ripartizione spese ta
proprietario e nquiling - All. D minisy).

F) CIRCA 1L CONTRATTO TIPO:

F-1) T contratti di locazione verrannoe stipulati esclusivamente utilizzando il contratto tipo previsto ed
allegato al D.M. 16 gennaio 2017 (allegato A) ed al presente accordo fAllegate 3 - modello contratto art.2

comma 3 L.431/98). %
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CAPITOLO II
CONTRATTI PER GLI USI TRANSITORI ABITATIVI
(ART. 5, COMMA 1, L. 431/98 E ART. 2 D.M, 16.01.2017)

L

A) CIRCA LE ESIGENZE DEI PROPRIETARI E DEI CONDUTTQORI PER FATTISPECIE

DA INDIVIDUARSI NEFLLA CONTRATTAZIONE TERRITORIALE:

A-1) Individuano, anche considerate esigenze, usi, consuetudini locali, le particolari esigenze (delle
quali - si specifica - ¢ sufficiente la sussistenza di una delle sottoindicate esigenze in capo anche ad una
sola delle parti contraenti) come dal seguente elenco delle varie fattispecie.

A-2) Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro diciotio mesi |’immobile:

a)
b}
€)
&
€)
f)
)

h)

Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

Rientro dall’estero;

Attesa di concessione edilizia o autorizzazione da parte del Comune per la ristrutturazione o
demolizione dell’immobile o ampliamento con alloggio attiguo,

Matrimonio ¢/¢ convivenza,

Matrimonia dei figli;

Separazione propria o dei figli;

Intende destinare I'immobile ad uso abitdtivo commerciale, artigianale o professionale proprio,
ad uso del coniuge, dei genitori, dei figli, dei parenti fino al secondo crrado indicando I'esatta
motivazione all'atto della stipula contrattuale;

Qualsiasi altra esigenza specifica, del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata
espressamente indicata nel contratto e documentats,

A-3) Quando 1'inquilinc ha esigenza di un contratto transitorio per motivi di:

i)
b)
c)

d)
€)

)
g

trasferimento momentaneo della sede di lavoro;

contratto di lavoro a tempo determinato in comune diverso da quello di residenza;

assegnazione alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso privati di un
alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi dimostrato con compromesso regolarmente
registrato;

vicinanza momentanea a parenti bisognosi;

uso seconda casa con permanenza della residenza nella prima casa nello stesso comune o in
comune conlinante, con certificazione contrattuale, o rogito netarile;

per esigenze di ricerca e di studio;

qualsiasi altra esigenza specifica, del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata
espressamente indicata nel contratto e documentata,

A-4) Si danno atto che 'esigenza transitoria del conduttore e del locatore debba essere provata con

apposita ed idonea documentazione da allegaie gi contratto.
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A-5) Convengono per | casi previsti al punto A-2 alle lettere d), ¢), f, g), h), ¢ per 1 casi previsti al punto
A-3 alle lettere d), e), f), g) a mente del 5° comma dell’art. 2 del D.M, infrastrutiure e dei Trasporti del
16/01/2017 (G.U. n. 62 del 15/03/2017), 'obbligatorieta di assistenza da parte delle organizzazioni
della proprieti e dei conduttori firmatarie del presente accordo, per certificare la fatrispecie oggetto del
contratto, )

A-~6) Convengono che il contratio tipo definito a livello locale debba prevedere una specifica clausola
che individui I'esigenza transitoria del conduttore e del locatore il quale dovrd confermare il verificarsi
della stessa, tramite lettera raccomandata da inviarsi avanti la scadenza nel termine stabilito nel
contratto ¢ che qualora il locatore non adempia a questo onere contrattuale oppure stano venute meno le
cause della transitorietd, il contratto tipo deve prevedere la riconduzione della durata a quella prevista
all’articolo 2, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, ovvero in caso di mancato utilizzo
dell’immobile rilasciato un risarcimento pari a 36 mensilita,

B) CIRCA TL CONTRATTQO TIPO:

1l contratto tipo, rispettivamente per le proprietd individuali e per le préprieté di cui all’art. 5 comma 1
del D.M. 16.01.2017 sono quelli facenti parte dell’allegato B del decreto stesso fdllegata 4 - modello
contratto transitorio art. 5 comma 1 L.431/98).

C) CIRCA LE AREE:!

Si richiamano integralmente le aree del capitolo L

D) CIRCA 1 VALORI DEL CANONE:

D-1) Sirichiama integralmente quanto previsto all’ Allegato T - tabella riepilogativa det valori minimi e
massimi di eanoni, espressi in ewro per ogni metro guadrato utile, con i valori minimi e massimi
previsti per ogni area con relative sub-fasce e riferiti alla durata 3 + 2,

D-2) Convengono di determinare detti valori minimi e massimi del canone, esprimendoli in euro al
mese per ogni metro quadro wile, stante 1'assenze di diversi e pit utili criteri negli usi locali su piazza.
Il valore sarh aumentato del 15% qualora I'immobile abbia ammobiliato almeno la cucina e la camera
da letto. Tn tale caso non potrd pili essere preso in considerazione Ielemento 13 della tabella
all’Altegato 1 - tabelia viepilogativa dei valori minimi e massimi di canoni, espressi in euro per ogni
metro quadrato utile (arredamento per il computo delle tabelle dei valori del canone).

E) CIRCA LE RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE:

Convengono di preveders, in materia di riparazioni ordinarie e straordinarie ed oneri accessor,
I'applicazione di una tabella, allegato D al D.M. 16 gennaio 2017, (4llegaro 10 - ripartizione spese tra

proprietario e inquiling).
F) CIRCA 1L METRO QUADRO UTILE: '
F-1) Si richiama integralmente quanto esposto al capitolo primo. '
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CAFPITOLO 111
CONTRATTI PER SODDISFARE ESIGENZE
ABITATIVE DI STUDENTI UNIVERSITARI
(ART. 5, COMMA 3 L. 431/98 - D.M. 16/01/2017)

® K ok

A} CIRCA IL CONTRATTO TIPO:

A-1) 11 contraito tipo & quello previsto dall’art. 3 del D.M. 16 gennaio 2017 ed allegati (4llegato 3 -
maodello contratio per studenti universitari avt. 5 comma 3 L.431/98).

B) CIRCA LE AREE:

B-1) Si richiamano integralmente le aree del capitolo L.

C) CIRCA I VALORI DEL CANONE:

C-1} Si richiama iritegralmente guanto previsto al capitolo I (dilegato I - tabella riepilogativa dei
valori minimi ¢ massimi di canoni, espressi in euro per ogni mefro quadrato utile |} Allegato 2 - tabella
per contralti per soddisfare esigenze abitative per studenti universitari) con 1 valori minimi e massimi
previsti per oghi area-con rélative sub-fasee. Il valore & caleolato senza mobilio.

C-2) Convengono di determinare detti valor minimi ¢ massimi del canone, esprimendoli in euro a
mese per ogni metro quadro utile, stante "agsenza di diversi e pit wiili criteri neghi usi locali su piazza.
Il valore sard aumentato del 20% qualora I'immobile abbia ammobilizto almeno la cucina e la camera
da letto.

D) CIRCA LE RIPARAZION] ORDINARIE E STRAQRDINARIE:
Convengono di prevedere, in materia di riparazioni ordiharié ¢ straordinariec ed oneri accessor,

["applicazione di una tabella, allegato D al D.M. 16 genaaio 2017, (Allegata 10 - ripartizione spese tra
proprietario e inguiling), ‘

E) CIRCA IL METRO QUADRO UTILE:

Si richiama integralments quants esposto al capitolo primo,




CAPITOLO IV
CONTRATTI TRANSITORI PER LA LOCAZIONE PARZIALE DI APPARTAMENTO

L ]

Le parti convengono sulla possibilita di locare porzioni del proprio alloggio alle seguenti condizioni:

» Siano definiti in modo preciso la/e camera/e che si affittano e gli spazi comuni, allegando le
planimetrie dell*appartamento;

Y

Che siano quantificate forfetariamente le spese ripetibili e delle utenze;

Che il locatore sia convivente con il conduttore/i;

Y ov

Che sia sottoscritto tra le parti un “patto di coabitazione™ che contenga le modalita pratiche per
la gestione: 1'utilizzo degli spazi in casa, in particolate quelli che diventeranno spazi comuni
(cucina, bagno, altro):

> La definizione dei ruoli (pulizie, cueing, bucato, spesa...).

Il canone sard calcolato segondo i parametri dell’accordo territoriale considerando al 100% i metri
quadrati di utilizzo esclusivo e al 50% quelli condivisi, escludendo cgni maggiorazione per i mq, anche
in relazione all’arredamento - per questo contratto non potra essere applicata alcuna maggiorazione
prevista dal presente accordo, ad esclusione di quella contenuta nel presente capitolo.

La locazione parziale pud essere stipulata con i parametri di adeguatezza degli spazi a disposizione
come da tabella allegata. Potra essere stipufato in un unico ¢ solo contratto. Ne! caso di locazione a pil
inquilini sara riconosciuto un aumento del canone del 10% per ogni coabitante in pili oltre il primo, tals
miaggiorazione non sard applicata nel caso di famiglie con minort a carico.

[ contratti potranno avere durata da 3 a 6 mesi (ipotesi A) oppure da G a 18 mesi (ipotesi B), senza
possibilith di rinnovo.

Nel caso dell'ipotesi A) il conduttore avra la possibilita di recedere dal contratto con un preavviso di un
mese, da effettuarsi mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno.

Per gravi motivi il locatore potrd recedere dal contratto con un preavviso di un mese, da effettuarsi
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, in tal caso sard tenuto al pagamento, a titolo di
penale, dell'importo di una mensiliti oltre alla restituzione del deposito cauzionale, se versato.

mesi da effettuarsi mediante lettera raccomandata eon ricevuta di ritorno.

Per gravi motivi il locatore potrd recedere dal contratto con un preavviso di due mesi, da effestuarsi
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno. In tal caso sard tenuto al pagamento, a titoli di
penale, di due mensilita, oltre alla restituzione del deposito cauzionale, se versato,

Nel caso dell’ipotesi B) il conduitore avra possibilita di recedere dal contratto con un preavviso di due E
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1l Comune di Candiolo, con propria delibera, s’impegna a considerare queste locazioni con I'aliquota
IMU della prima casa in quanto abitata anche dal locatore,

Le parti firmatarie s’impegnano a costituire una commissione di conciliazione con il compito di
risolvere le eventuali controversie /o conflitti che potrebbero verificarsi per questa nuova modalita di
contratti,

TABELLA DI ADEGUATEZZA DEGLI SPAZI

1 02 inquilini Cucina e servizio igienico condiviso e due
vani di almeno 14 mq

Cucina e servizio igienico condiviso e tre vani

3o4 inquilini di almeno 14 mg

Cucina e due servizi igienici e quattro vani di

5 o pit inquilini almeno 14 mq

In considerazione della particolaritd di questa locazione parziale i contratti stipulati saranno validi
esclusivamente se sottoscritti ¢ vidimati da un rappresentante delle associazioni sindacali degli inquilini
e da un rappresentaiite delle associazioni dei proprietari firmatari del presente accordo che con tale
sottoscrizione certificheranno la conformith di questi contratti, (Allegaio 6 - modello coniratto
locazione transitorio parziale art. 5 comma 1 L431/98 || Allegato 9 — certificazione di congruits
locazione frazionala).

e
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| CAPITOLO V
CONTRATTI TRANSITORI PER LA LOCAZIONE PARZIALE DI APPARTAMENTO
A STUDENTI UNIVERSITARI

dhkoftk

Le pari convengono sulla possibilitd di locare porzieni del proprio alloggio a studenti frequentanti
I'universitd o corsi di specializzazione post-universitari o programmi europei per I’istruzione o scambi
internazionali, alle seguenti condizioni:

a. Sieno definiti in modo preciso la/e camera/e che si affittano ¢ gli spazi comuni,
allegando le planimetrie dell’appartamento;

b, Che siano guantificate forfetariamente le spese ripetibili e le utenze;
c. Che il locatore sia convivente con il conduttore/i;

d. Che sia sottoscritio tra le parti un “patto di coabitazione” che contenga le modalita
pratiche per la gestione: V'utilizzo degli spazi in casa, in particolare quelli che
diventeranno spazi comuni (cucina, bagno, altro);

e. La definizione dei ruoli (pulizie, cucina, bucato, spesa...).

Il canione sard calcolato secondo i parametri deli’accordo tetritoriale considerando al 100% i metri
- quadrati di utilizzo esclusivo e al 50% quelli condivisi, € non potrd essere applicata alcuna
maggiorazione prevista dal presente accordo, ad esclusione di quella contenuta nel presente capitolo.

Per questo tipo di locazione sard considerato un elemento utile al calcolo del canone la presenza del
collegamento ad Internet.

La locazione parziale pud essere stipulata con i parametri di adeguatezza degli spazi a disposizione,
come da tabella allegata, If contratto sard uno e unico e ii calcolo degli spazi comuni condivisi sard
proporzionato al numero degli inquilint. In caso di locazione a pil inquilini sard riconosciuto un
aumento del canone del 10% per ogni inquilino in pili oltre al primo, tale maggiorazione non sard
applicata nel caso di famiglie con mineri a carico.

Il contratto potrd avere una durata da 3 a 12 mesi, con possibilita di rinnovo.

Le parti potranno disdettare il contratto con un preayviso di un mese da esercitarsi con l'invio di
raccomandata con ricevuta di ritorno, '

Per gravi motivi il locatore potra recedere dal contratto, con un preavviso di 15 giorni, da effettuarsi
mediante lettera raccomandata con ricevita di ritorno, in tal caso sari tenuto al pagamento a titolo di
penale dell'imporio di una mensilita oltre alla restituzione del deposito cauzionale, se versato.

Il Comune di Candiolo, con propria delibera, s’impegna a considerare queste locazioni con Faliquota

IMU della prima casa in quanto abitata anche dal locatore, - ‘




Le parti firmatarie s’impegnano a costituire una commissione di conciliazione con il compito di
risolvere le eventuali controversie efe conflitti che potrebbero verificarsi per questa nuova modalita di
contratti.

TABELLA DI ADFGUATEZZA DEGLI SPAZI

Cucina e servizio igienico condiviso e due

I 02 inquilini vani di almeno 14 mq

Cucina e servizio igienico condiviso e tre vani

3 ¢ 4 inquilini di almeno 14 mq

Cucina e due servizi igienici e quattro vani di

5 ¢ pilr inquilini almeno 14 mq

In considerazione della particolaritd di questa locazione parziale i contratti stipulati saranno validi
esclusivamente se sottoseriiti e vidimati da un rappresentante delle associazioni sindacali degli inquilini
¢ da un rappreseéntante delle associazioni dei proprietari firmatari del presente accordo che con tale
sottoscrizione certificheranno la conformith di questi contrattl. (Allegato 7 - modello contratio
locazione transitorio pavzicie per Studenti wniversitari ari, 5 comma 3 L.431/98 || Allegaro 9 ~
certificazione di congruita locazione frazionata)




CAPITOLO VI
CONTRATTI DI LOCAZIONE COME PREVISTI DALL’ART. 1 COMMA 5 DEL DECRETO
MINISTERIALE N. 62 DEL 16 GENNAIO 2017 IN PUBBLICATO IN GAZZETTA
' UFFICIALE DEL 15 MARZ(Q 2017

LI ]

Le Associazioni della Proprietad Edilizia e dei Sindacati Tnquilini ritengono indispensabile, anche per
favorire il c.d. “Housing Sociale”, di provvedere a determinare con appositi “accordi integrativi® le
linee programmatiche ¢ quadro per tale tipologia di contratto; Allegaie 11 — Accordo integrativo con
Enti del Terzo Setiore (E.T.8.) ¢ dllegato 12 - modello contratio ari.2 comma 3 L.431/98 con Enii del
Terzo Settore (E.1.5.).

Concerdaro, quindi, che in un periodo non superiore all’anno dalla stipula del presente accordo
provvederanno alle definizioni dei necessari parametri e disposizioni contrattuali,

CAPITOLO VII
CONTRATTI DI LOCAZIONE COME PREVISTI DALL’ART. 1, COMMA 6
DEL DECRETO MINISTERIALE N° 62 DEL 16 GENNAIO 2017
PUBBLICATO IN GAZZETTA UFFICIALE DEL 15 MARZO 2017

% & kK

Le Associazioni della Proprietd Edilizia e dei Sindacati Inguilini concordano, uniformandosi alla
fatlispecie di cui all’art. 1, comma 6 del Decreto Ministeriale n® 62 del 15 marzo 2017, sulla
possibilita di stipulare contratti di locazione, regolati dall’art. 2, comma 3 della Legge n® 431/98,
qualora stipulati da Imprese o Associazioni di Imprese, datori di favoro e Enti del Terzo Settore
(E.T.S.), queste ultime che si occupano di immigrazione, per la locazione di appartamenti destinati al
soddisfacimento di esigenze abitative di lavoratori non residenti, nel caso di Imprese, Associazioni di
imprese e datori di lavoro e per quanto attiene alle E.T.S,, che si occupano di immigrazione, per il
soddisfacimento di esigenze abitative di immigrati comunitari ed extra-comunitari oppure per la
locazione di appartamenti destinati al soddisfacimento di esigenze abitative di famiglié e/o persone
inserite in progetti di inclusione sociale e/o segnalate dal comune,

Si intende che nella locuzione “fruitore” utilizzata nel comma 6, dell’art. I, del citaio Decreto
Ministeriale, deve intendersi che il fruitore, quindi intestatario del contratto, sara 1'Associazione di
[mpresa, 'Impresa, il datore di lavore o I’E.T.S.

Le Associazioni della Proprietd Edilizia e dei Sindacati Inquilini osservano che all'interno del corpo del
contratto di locazione dovrd essere esplicitata la destinazione dell’unitd immobiliare ed il contratto sara
soggetlo a validitd solo se softoscritto e vidimato da almenc un rappresentante dell’ Associazioni
inquilini e da un rappresentante dell’ Associazione dei proprietari, associazioni firmatarie dell’ Accordo
Territoriale con la Citta di Candiolo.

Nei contratti di locazione dovranno essere inserite le seguenti clausole:




CONTRATTI DI LOCAZIONE CON IMPRESA, ASSOCIAZIONI DI IMPRESE L DATORE
DI LAYORO

a) L'unitd immobiliare, oggetto del presente contratto, deve e dovra essere esclusivamente destinata a
civile abitazione del dipendente, collaboratore ¢/o socio lavoratore della parte locatrice-fruitrice,
SIZNOL it NALD B oveveveveriinriieaiaies i e.fi
.................................... , che si impegna ad utilizzare i locali per abitazione con divicto
assoluto di mutarne, anche solo in parte, I"utilizzo; & fatto espresso divieto di sublocazione, anche
solo parziale e/o mutamento di destinazione,

La parte conduttrice-fruitrice si impegna a comunicare al locatore, qualungue modifica di utilizzo
dei locali in capo e a favore di personc diverse da quelle indicate nell’odierno contratto, qualora nel
corso del rapporto di locazione la parte conduttrice-fruitrice intenda far utilizzare [unita
immobiliare ad altro saggetto sempre dipendente, collaboratoré /o socio lavoratore dovrd dame
ternpestiva comunicazione al locatore, comumuando a quest’ultimo le generalit ed il codice fiscale
dell'utilizzatore finale.

Al presente contratio viene allegato contratto di lavoro. o documento equipollente tra

b) La parte locatrice — fruitrice si unpegna in ogni caso,a non nchledere ai fruxton ﬁnah un importo
superiore all’ammontare complessive stabilito contmttudimente per canone ed onert accessori
ripetibili.

CONTRATTI DI LAVORO CON ENTI DEL TERZO SETTORE (E.T.S.)
Uso
a) L’unitd immobiliare, oggetto del presente contratto deve e dovrd essere destinata a civile
abitazione a favore di persone inserite nel Progetto siglato  dall’E.T.S,
L’E.T.S. si impegna a comunicare al locatore le generalita dell’effettivo utilizzatore efo
utilizzatori dell’unitd immobiliare, oggetto di contratto, con divieto di inserire nel corso della
locazione, se non con specifica autorizzazione del locatore, persone diverse a quelle
espressamente indicate nella comunicazione di cui sapra.
E comunque fatto  espresso divieto di  sublocazione anche solo  parziale.
L’E.T.S., denominata parte conduttrice ai fini del presente contratto utilizzerd I"immobile solo
ed esclusivamente per le finalita di cui al Progetto,
I’ effettivo occupante e/o occupanti dell’immobile viene/vengono individuati con la locuzione
“utilizzatori  finali”. All'odieinc contratto  viene allegata copla del Progetio
e e , documento che formerd parte integrante dell’odierno
accordo di locazione.

b) La parte locatrice - fruitrice si impegna, in ogni caso, a non richiedere ai fruitori finali un
importo superiore all’ammontare complessive stabilito contratiualmente per canone ed oneri
accessori ripetibili.




LOCAZIONE FRAZIONATA DI IMMOBILI
dfek
Le parti convengono sulla possibilitd di locare anche porzioni di un alloggio, purché siano
ricondotte alle medesime fattispecie contrattuali (contratti agevolati — contratti per gli usi transitori
abitativi, contratti per soddisfare le esigenze abitative di studenti universitari), alle seguenti
condizioni:

- siano definiti in modo preciso la/e camera/e che si concedono e gli spazi comuni, allegando
planimetric dell’appartamento ed avendo originariamente definito parte locatrice il numero
potenziale complessivo dei detentori dell’ uniti immobiliare;

- il canone complessivo dell’alloggio, anche corrispondente alla somma di tutti i contratti parziali
che verranno stipulali, dovrd essere effettuato per le varie tipologie contrattuali (contratii
agevolati - contratti per gli usi transitori abitativi, contratt} per soddisfare le esigenze abitative
di studenti universitari);

- la percentuale di incidenza, che determinera la parte di canone che sara posta a carico di ciascun
occupante I"alloggio, dovra essere determinata in considerazione degli spazi utilizzati;

- per *MQ. UTILIZZATI" si intende la somma tra i mq, calpestabili degli spazi ad uso esclusivo
(100%) ed i mq. calpestabili degli spazi comuni proporzionato al numero di inquilini che li
utilizzano;

- vengano rispetiati i seguenti parametri di adeguatezza degli spazi:

TABELLA DI ADEGUATEZZA DEGLI SPAZL

Cucina ¢ servizio igienico condiviso e due vani

max 4 inquilini di almeno 14 mq

Cucina e servizie igienico condiviso € tre vanj

max 6 inquilini di almeno 14 mq

Cucina e due servizi igienici e quattro vani di

max 8 inquilini almeno 14 mq

E consentita ai soggetti detentori di contratti di locazione per Siudenti o Specmhzzandl Universitar
{es. enti per il diritto allo studio, fondazioni, ete.), la possibilith di concludere con i proprietari di
immobili destinati ad uso abitativo contratti di locazione che prevedano la possibilita di sublocare
agli studenti Universitari secondo i eriteri di cui sopra.

In considerazione della particolaritd di questa locazione frazionata i contratti stipulati saranno validi
esclusivamente se sottoscritti e vidimati da un rappresentante delle associazioni sindacali degli
inquilini e da un rappresentante delle associazioni dei proprietari firmatari del presente accordo che
con tale sottoscrizione certificheranno la conformita di questi contratti.

s




ULTERIORI NORME RELATIVE ALLA TABELLA
YALORI MINIMI E MASSIMI DEL CANONE DI LOCAZIONE
(VALIDE ANCHE PER I CONTRATTI PER GLI STUDENTI)

Per la c.d. “Zona Unica”, gli alloggi con metratura del solo alloggio (comprensiva del 25% della
metratura dei balconi) come definita dall’accordo e fino a 41 metri quadrati, sard applicata una
maggiorazione convenzionalo del 30%. Per gli alloggi con metratura superiore ai 41 metri quadrati
sard applicata una maggiorazione del 25% e per gli alloggi con metratura superiore ai 51 metri
quadrati e fino ai 67 metri quadrati, sard applicata una maggiorazione convenzionale del 20%. I
canone per gli allogyi tra i 67 e gli 80,40 metri quadrati non potra essers inferiore al canone degli
alloggi di metri quadrati 67 comprensivo della maggiorazione.

Per gli immobili costruiti negli ultimi 8 anni dalfa data di stipula del contratto i valori locativi al
metro quadrato potranno essere maggiorati fino al 20% massimo.

Per la c.d. “Zona Unica”, gli alloggi che net dieci anni precedent la stipula della locazione siano
stati oggetto di ristrutturazione (pavimentazioni, servizi igienici/cucina, infissi, etc..) oppure siano
state ristrutturate le parti condominiali, i valori locativi al metto quadro potranno essere maggiorati
fino ad un massimo del 10%.

Le spese effettuate sia all’intemo dell’alloggio che nelle parti comuni, potranno esgere sommate,
ma non polranno mai determinare una maggiorazione superiore al 10% complessivo.

I lavori eseguiti, sia all’interno degli alloggi, sia nelle parti condominiali, dovranno essere
comprovati dalla documentazione fiscale e superare due annualitd del ¢anone di locazione cosi
come caleolate.

Tale correzione dovra essere motivata nel contratto e avrd validitd esclusivamente se il contratto
sard sottoserilto & vidimato da un rappreseniante delle Associazioni degli inquilini ¢ da un
rappresentante delle Associazioni dei proprietari finmatari del presente accordo territoriale che con
tale gottoscrizione certificheranno le maggiorazioni previste,

Per la c.d. “Zona Unica”, in base alla classificazione energetica risultante dall’APE, i} canone
mensile complessivo, sard oggetto délle segnenti variazioni:

Per le classt energetiche A - B-C il canone mensile complessivo potrd essere aunentato del 5%;
Per le classi energetiche D - E il canone mensile complessivo rimarrd invariato;
Per le classi energetiche F - G- NC il eanone mensile complessivo sard ridotto del 5%,

La maggiorazione prevista per le classi energetiche A — B - C non potrd esserc assommata alla
maggiorazione prevista per gli stabili costruiti negli ultimi 8 anni dalla stipula contrattuale.

Per la c.d. “Zona Unica”, per gli alloggi che nei 5 anni precedenti la locazione convenzionata, |
siano stati oggetio di acquisto di arredamento per un importe minimo di Euro 5.000,00, il valore al
metro quadro, casi come sopra calcolato, potra essere maggiorato del 5% massimo.

L’acquisto dell’arredo dovrd essere comprovato dalla documentazione fiscale e dall’esibizione di
idonea documentazione fotografica.

Tale aumento dovrd essere motivato nel contraito ed avrd validitd esclusivamente se il contratto
/sﬂi:é sottoscritto e vidimato da almeno un rappresentante dell’Associazione inquilini e da un__|

X
\l\“\‘?

3 %@1 E




rappresentante dell’ Associazione proprietari firmatari del presente accordo territoriale che con tale
sottoscrizione certificheranno la maggiorazione prevista.

F. Per la c.d. “Zona Unica”, per i locatori che non richiederanno ai condutiori il deposito cauzionale
e/o fidejussione, il valore al metro quadro, cosi come sopra calcolato, potra essere maggiorato del
2,5% massimo,

G. Per i contratti stipulati ai sensi dell’art.2 comma 3 della L.431/98, per tutte le zone definite, per i
locatori che consentiranno ai conduttori di poter recedere anticipatamente dal contratto con solo
preavviso di mesi tre, il valore al metro quadro, cosi come sopra calcolato, potrd essere maggiorato
del 2,5% massimo.

Le suddette maggiorazioni, ad esclusione di quelle di cui alla lettera A), andranno assommate, La
percentuale risultante andrd pol moltiplicata per 1 metri quadri convenzionali (gid comprensivi della
maggiorazione di cui alla lettera A del presente capitolo) per il coefficiente €/mq. corrispondente nella
tabella di cui all’allegato 1.

REVISIONE ACCORDO

I presente accordo ha durata quadriennale e resterd in vigore fino alla stipula di altro a seguito
dell’emanazione di un nuovo decreto ministeriale di recepimento di Convenzione nazionale e potra, di
comune intesa, formare oggetto di revisione allorché il Comune deliberi aliquote IMU specifiche per i
locatori che lochino sulla base del presente Accordo o siano modificate le agevolazioni fiscali di cui
all’art. § della L. 431/98 o infervengono consistenti varizzioni delle condizioni di mercato locale dei
canoni di locazione o quando lo si ritenga necessario,

REVISIONE CANONI

Le Associazioni firmatarie il presente aceordo territoriale convengono che nel caso di sensibile
variazione in pitt o in meno dell’imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della firma del
presente accordo su iniziativa anche di una delle parti le stesse si convocheranno per discutere i
parametri utili per la delinizione dei canoni dei nuovi contratti di locazione e di quelli gid firmati, al
momento del loro rinnovo trascorsi tre anni di durata previsti dalla Legge.

CERTIFICAZIONE DET PARAMETRI

[ contratti stipulati ai sensi del presente accordo dovranno contenere la certificazione di congruita dei
parametri di cut all'dllegato 9 (attesiazione di congruité) o Allegato 10 (attestazione di congruit
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La certificazione dovra essere sottoscritta da un rappresentante delle Associazioni degli inquilini e de \

Ain rappresentante delle Associazioni dei proprietari firmatari del presente accordo territoriale, che con ™
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tale sottoscrizione certificheranno le maggiorazioni previste, le quali attesteranno, sulla base degli
elementi oggettivi dichiarati dalle parti, la rispondenza del contenuto economico e normativo del
contratto all’Accorda stesso, anche con riguardo alle agevolazioni fiscali.

Ove espressamente previsto nel capitolo “Ulteriori norme relative alfa tabella valori minimi e massimi
del canone di locazione (valide anche per | contratti per gli studenti)”, la certificazione di congruita
dovra essere sottoscritta da un rappresentante delle Associazioni dei Proprietari ¢ da un Rappresentante
det Sindacati Inquilini, firmatari del presente accordo.

COMUNICAZIONE IMU

1l Cormune di Candiolo si impegna a redigere apposito atto deliberativo al fine che il proprietario possa
usufruire dell’agevolazione IMU esclusivamente se il contratto di locazione agevolato sard soltoscritto
e vidimato da un rappresentante deil’Associazioni degli inquilini e da un rappresentante
dell’ Associazione dei proprietari firmatari del presente accordo territoriale che con tale sottoscrizione
certificheranno le maggiorazioni previste, '

Si rammenta 1*obbligo previsto dal regolamento Comunale IMU di presentare sul modello predisposto
dal Comune di Candiolo, entro il 30 giugne dell’anno successivo alla stipula del contratto, apposita
comunicazione indicando gli estremi identificativi dell*immebile, il contraente e il periodo di durata del
contratto,

Sard cura del Comune inviare 1'atto deliberativo alle Associazioni firmatarie del presente accordo.

11 conduttore, per i contratii stipulati ai sensi dell’art.2 comma 3 L.431/98, dovra entro il termine di 30
gg. dalla registrazione del contratto, provvedere a comunicare all’ufficio anagrafe il cambio di
residenza presso 1'alloggio oggetio della locazione.

ALLEGATI

Si allegano, come parte integrante del presente accordo territoriale;

Allegato. | - tabeila Fepilogativa del vedorf minimi ¢ massimi di canoni, espresst in ewro per agni metro guadrato wile;
Allegato 2 - tabella per contratti per sodidigfare esigenza abitative per studenti universitari;

Allegaro 3 - modello contratio art.2 comma 3 L.431/98;

Allagato 4 - modello contrarto transitorio art, 5 comma I LA31/98;

Allegata 5 - modello contratto per studenti universitari.art. 5 connma 3 L431798;

Allegato 6 - modeila contratte locasione tronsitorie parziale art. 5 comma 1 L A431/98;

Allegato 7 - modello vontratty locazione wransitorio parciale per studenti universitari orl. 3 comma 3 L.431798;
Allegato 8 - attestazione df congruitd;

Allegato ¢ — uttestazione i congruiti locazione frozionare;

Allegato 10— ripartizione spese tra proprietario e inguilino;

Altegato 11 — aceorde integrativo con Enti del Terzo Seitore (E.T.5);

Allegato 12 — modello contratto art.2 comma 3 L,431/98 can Enti del Tevzo Settore (ET.5.),
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Allegato | - tabella riepilogativa dei valori minimi e massimi di canoni, espressi in ewro per ogni metro quadrato utile

TABELLA VALORI MINIMI E MASSIMI DEL CANONE D1 LOCAZIONE
ESPRESSI IN EURO MENSILI AL MQ. UTILE

Particolari dotazioni dell uniter immobiliare

I, presenza di autorimessa singola o posta auto coperto ad uso eschusivo o presenza di posto auto/motoeicli
scoperto in cortile condominiale ad uso esclusivo;
presenza di 1 cantina ad uso esclusivo;
presenza di sottotetto o soffitta ad uso esclusivo;
presenza di impianto di riscaldamento;
comoditd di salila: sufficiente un solo elemento dei quattro sotto elencati:
a) stabili dotati di ascenisore: si per utti i piani
b) stabili sprovvisti di ascensore: si sino al I° piano compreso (2° £it.);
¢) presenza nello stabile di sistemi per I"abbattimento delle barriere architettoniche;
d) siper le mansarde con accesso ascensore al piano sottostante;
6. presenza di area verde condominiale (dppezzamento esteso di terreno coltivato a prato in cui possono anche
essere presenti piante, fruibile e non puramente estetico); '
presenza di impianto di condizionamenio;
presenza di doppi servizi (@i cui almeno uno completo ed il secondo dotato di almeno lavabo e w.c.),
presenza di allacciamento alla rete gas; '
0. presenza di port2 blindata: avente telaio metallico fhon sela rinforzata a con sola serratura di sicurezza ad H,
1. presenza, in tutte le aperture, di doppi vetri o veiri camera con affaccio verso I'esterno (sono esclusi i serrament
con affaccio siut vercnede);
12. presenza all’interno dell’unita di servizio igienico completo;
13. presenza all’intemo dell’alloggio di mobitio completo con cucina, frigorifero ¢ lavatrice;
14. vicinanza alla fermata di mezzi di trasporto pubblico thon ofltre gli 800 mt. dalla fermata);
15. presenza di impianto satellitare con derivazione fino all*interno alloggio;
16. presenza di almeno un balcone verandato o almeno un terrazzo verandato privi di elementi radianti;
17. presenza di impianto videocitofonico e/o di sorveglianza;
18. unit di oltre mq. 100 o dotata di doppio ingresso su stesso piano;

e
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VALORI DEL CANONE DI LOCAZIONE AL MQ./MESE:

. PRESENZADI | PRESENZA DI FINO A
‘( 7 ELEMENTI ,  5/6 ELEMENTI 4 ELEMENTI 5
o Sub. 1 ] Sub, 2 G | Sub 3 |
: o ] Min Max Min Max ! Min Max
 Bammi+zi €200 75 €480 | €200 | €475 €200 | €425
| damit2 | €200 €490 €2,00 €485 €2,00 1 €435
 Sammi+2| €200 €500 €200 | 5493 | o€200- i '_5_4,45
Gamni+2| €200 | €510 i €2,00 €505 | €200 €455 |
. - H |

N.B.
Per il contratto transitorio i valoti di riferimento sono quelli indicali per la durata previsia di 3 anai + 2




LOCAZIONE AD USO ABITAZIONE A STUDENTI UNIVERSITARI

TABELLA VALORI MINIMI E MASSIMI DEL CANONE DI LOCAZIONE
ESPRESSI IN EURO MENSILI AL MQ. UTILE

Particolari dotazioni dell unita immobiliare

Presenza di doppi servizi oltre { 100 mg.;

Disponibilita di almeno 14 - 18 mq. a studente abitante;

Disponibilitd di yna camera singola pér studente;

Ubicazione dell*alloggio in prossimita della sede universitaria cui & iscritto lo studente (3 Km di raggio);
in caso di locazioni a piti studenti, sara sufficiente che alineno uno degli studenti vispetti tale parametro;
Possibitita di collegamento alla sede universitaria con mezzi pubblici, ma utilizzandone non oltre due;
Comodita di salita: sufficiente un solo elemento dei quattro sotto elencati:

e R
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a) stabili dotati di ascensore: si per tutti i piani

b) stabili sprovvisti di ascensore: s sino al 1° piano (2° f.t.);

¢) presenza nello stabile di sistemi per "abbattimento delle barriere architettoniche:
d) si per le mansarde con accesso ascensore al piano sottostante;

7. Presenza di callegamento gratuito ad Internet

YALORI DEL CANONE DI LOCAZIONE AL MQ./MESE “ZONA UNICA™;

_ mESEAD T REEEAD ool
ALMENO ' ALMENO 5 ELEMENTI
__4ELEMENTI 3 ELEMENTI

Min | Max | Min | Max | Min | Max
€ 2,00 €4.80 €200 © €475 : €200 | €425

Qualora !'unitd immobiliare non abbia servizio igienico interno, il canone di affitto viene calcolato
secondo la terza sub-fascia.

[l potra essere aumentato del 20% qualora 'immobile abbia ammobiliato almeno la cucina e |z camera da
letto,

In caso di garanzin prestata dall'EDISU. con sottoscrizione del contratio da parte dello siesso Ente
regionale per il diritto allo studio, i valori dei canoni d'affito sono quelli minimi detla fascia di
appartenenza

L - o Pl /




Aftegate 3 - modello contraiio are.2 comma 3 1,43 179§,

\
LOCAZIONE ABITATIVA
\}/ (Legge 9 dicombre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)
II/La sig./soc, ...ovoen il e Jnato/aa ... ()il i/ ~cartad’identita ............... . cod.
fiscale .,..ovvnn, » di seguito denominato/a locatore concede in locazione al/ alla SIE. voviiviininnin,

nato/a a ... () 0L/~ carta didentita L »cod. fiscale .oiiiinnls . di seguito

denominatofa conduttore, che accetta, per sé ¢ suoi aventi causa l'unitd immobiliare posta  in

................ revseenrn VIB G L, plano ... seala . ot coniposta di n.

....... vani, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori:

NON/AMMOBILIATA - come da elenco a parte sottoscritte dalle parti,

Estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare:

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliate: Foglio: | Particella; | Sub.:
Cat. Catastale: | Classe: [ R. Cat.:

b) attestazione di prestazione encrgetica:

¢) sicurezza impianti:

d) tabelle millesimali: propieta ........ | riscaldamenta .......... | acqua ..., | altré .veeeeveesinnnn.

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti:

Articolol (Durata)

[ contratto & stipulato per la dyrata di ..... Gt anni, dal ........ eenenin al o, ooy @ alla prima
scadenza, ove le parti non coneordine sul rinnove del medesimo, il contratto & prorogate di dirilto di due anni,
fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'i'mmobile agli usi o effetuare sullo
stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizjoni e con le
modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciaseuna parte ha diritto di
attivare la procedira per il rinnovo a nuove condizion; ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto,
comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima
della scadenza, In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnavato tacitamente alle stesse condizioni.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca,
nel termmine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato
la facolta di disdetta, il condutiore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cuj
al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di

locazione corrisposto.
/) ’
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Articolo 2 (Canone)

Frh e e
Il candne annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall' Accordo territoriale tra APE CONFEDILIZIA — UPP]
— UNIONCASA = CONFAPPI — ASPP] = APPC ~ ANPE - CONFABITARE -~ FEDERCASA -~ SUNIA - SICET -
UNIAT = ANIAT-CONIA — UNIONE INQUILINI ¢ EDISU e depositato il presso il Comune di
Candiolo, ovvero dall’accerdo integrativo sottoseritto tra ... indata....... , & convenuto in euro He---m--# ,
che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
ovvero #-----—-#, in n, rate eguali anticipate di euro #-—--,—-# ciascuna, alle seguentidater ............ni,

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato ogni anno
nella misura contrattata del ......... %, che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca™ per la durata delf’ opzione.

Articolo 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzicy)

A garanzia delle obhligazioni assunte col presente contratto, il conduttore VERSA/NON VERSA al locatore
(che con la firma del contrdatto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di €U0 ......ooivvvune pari &
............... mensilith del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, ticonosciuti
al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salve che la durata contrattuale minima non sia, ferma la
protoga del contratto per due anni, di almeno 5 anni o superiore. 1l deposito cauzionale cosi costituito viene
reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell’'osservanza di ogni
obbligazione contratiuale,

Eventuali altre formie di garanzia: ... e e r e eaa e

Articolo 4 (Oneri decessori)

Per gli operi accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, alfegato D al decreto emanato
dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I'aflegato A.
[n sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a
carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta, Prima di effettuare il pagamento, il
conduttore ha diritto di ottenere 'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha
inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore o I'amministralore condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese
effetruate. Insierne con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. Per le spese di
cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro salvo conguaglio.
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Articole 5 (Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del condutiore. If locatore
provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore - che corrisponde
la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431
del 1998.

Le parti possono delegare alla regisirazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. '

Articolo 6 (Pagamento)

Il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud vetire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa,
anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita
del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articola 55 della legge 27 luglio
1978, n. 392.

Articolo 7 (Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti persone
attualmente con lui conviventi. Salvo espresso patto scritto contrario. € fatto divieto di sublocazione e di
comodato sia totale sia parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 delia legge n. 392/78.
nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzignale n. 404/1988.

Articolo 8 (Recesso del condurtore)
E facoltd del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9 (Consegra)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta alPuso convenuto
e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare ['uniti immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta,
salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispéttare le norme del
regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente
contratlo, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. £ in oghi ¢aso
vietato al conduttore compiere atii e tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello
stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice
eivile di quanto segue:




Articolo 10 (Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
[! conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli
dei servizi.

Articolo 11 (Assemblee)

[l conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dellunita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre dirifto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si traiti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomint) i condultori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almene tre conduttori.

Articolo 12 (Impianti}

[1 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
aulorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/08, con particolare riferimento all”art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’enere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13 (deecesso)

[1 conduttore deve consentire l'accesso all'umitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonche
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbianoe - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locatre ['unita
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
Esclusione dei giorni feslivi oppure con le seguenti modalita: ...
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Articolo 14 (Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione siragivdiziale) r

La Commissione di cui all*articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriate sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore,

L operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazionc e
cornciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzienamento della Commissione™, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervenio della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. La richiesta di attivazione della Cormmissione non comporta oneri.

Articolo 13 (Varie)

A wtti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali 4 lui locati e, ove egli pih non li
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove & situato Iimmobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non
con atto seritto,

I locatore ed il conduttore si aulorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propti dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggin. 392/1978 e n. 431/1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normaliva ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/1998 ed all'Accordo
definito in sede locale.
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Il conduttore, ai sensi del D.Lgs. 192/2005, come modificalo dal D.Lgs. 311/2006, dichiara di aver
ricevulo le informazioni e la documentazione, comprensiva dell’attestato di prestazione cnergetica
prot. 1, scadenza - classe energetica “__ ™, in ordine alla
attestazione della prestazione energetica del fabbricato, oggetto del contratto di locazione.

il locatore dichiara di volersi avvalere/non avvalersi della modalita di tassazione sui redditi da
locazione di fabbricati prevista dal D.Lgs. n. 23 del 14/03/2011 denominata “cedolare secca”.
Pertanto la registrazione hiscale di tale contratto non comporterd alcun pagamento di imposta di
registro o imposta di bollo. Non veira inoltre applicata, negli anni di decorrenza del contratto, alcuna
maggiorazione del canone sulla base dell'indice ISTAT di variazione dei prezzi al consumo per
famiglie di operai e impiegati. Se in futwro il locatore decidesse di revocare I’applicazione di tale
regime di tassazione, sull’importo annuo del canone dovra essere pagata I'imposta di registro nella
misura del 2% (di cui metd a carico del locatore e metd a carico del conduitore), e verrd applicato
I’aumento del canone in base all’indice ISTAT.

Letto, approvato e sottoscritto

Candiolo, Lt veeeeiiiiie el

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoll 3 (Depaosito cauzionale ¢ alire forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Paganiento,
risoluzione), 9 (Consegna), 10 (Modifiche ¢ danni), 12 (Impianti), 13 (Aceesso), 14 (Commissione di
negozigzione paritetica e conciliazione stragindiziale) e 15 (Varie) del presente contratto,

L LOCATORE II. CONDUTTORE
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Allegato 4 - modello contrante transitorio art. 5 comma [ £.431/98:
AL

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1 -

Fapnt

IlI/La SIE/SOC, 1o e, di  seguito denominato/a locaﬁ;ré
concede in locazione al/ alla sig.  ....oooooeiiveeniiiiiie ) R di seguitc denominato/ a
conduttore!, identificato/a mediante ................ e, Che accetta, per sé e
suol avenli causa, Punitd immobiliare posta in ....ooeeeereevee via ... e .
....... plano ...... scala ,..... int, ..... composta di n. ....... vani, e dotata altresi dei seguenti elementi

NON AMMOBILIATA/AMMOBILIATA come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

Estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare:

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare: Foglio: | Particellaz | Sub.:
Cat. Catastale: | Classe:

b) attestazione di prestaziane energetica:

c) sicurezza impianti: '

d) tabelle millesimali: proprieta ........, | riscaldamento ......... | acqua ...... [altie oeererinnn, v

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti:

Articolo 1 (Duraiq)

5

Il contratto ¢ stipulato per la durata di .................. mesi/giomi, dal ............. al . allorché,
fatto salvo quanto previsto dall’articoio 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetia,

Articolo 2 (Esigenza del lacatore/condutiore)

A, 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro delt’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4,
comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratio costituisce 1'Allegato B - ¢
dail'Accordo territoriale tra APE CONFEDILIZIA - UPPI - UNIONCASA — CONFAPPI — ASPPI—~ APPC -
ANPE ~ CONFABITARE - FEDERCASA — SUNIA - SICET — UNIAT — ANIAT-CONTA — UNIONE
INQUILINI ¢ EDISU depositato 1l presso il Comune di Candiolo ovvero dall’Accordo

integrativo sottoscritto tra..,...... in data............. dichiara la seguente esigenza che giustifica la
transitorietd del contratto..................ccoeeiirie. .. . ¢ che documenta, in caso di durata superiore a
30 giorni, allegando ................ .

""" 1 Y

! Documento of riconoscinento: dpo ed estreni. Mol casn in vt if condutiare s chitedin extraconnmiters, dove essere dele f.murr;:{c.-f(' 4

P8 o senst dellaviieodo T def deovers legivtativa n. 18608,

#
R .o A
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B) aisensi di quanto previsto dall*art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e trasporti, ex art. 4"
comma 2 legge 43198, e dall’Accordo territoriale tra APE CONFEDILIZIA = UPPl ~ UNIONCASA -

CONFAPPI - ASPPI — APPC — ANPE — CONFABITARE ~ FEDERCASA — SUNIA -~ SICET - UNIAT

ANIAT-CONIA —~ UNIONE INQUILINI e EDISU depositato il ............. presso il Comune di Candiolo,
ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra....... in data,............ le parti concordano, assistite con il
supporto, quanto al locatore da ... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ........
che la presente locazione ha natura transitoria per il seguente motiva........ Pt e e (M

Bresente periode non $i applica ai contratti con durata pari o inferiore af 30 giorni)

Articolo 3 (Tnadenpimento defle modaliis di stipule)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dali*art. 2 comma | della legge 9 dicembre 1998, n, 431, in
caso di inadempimento delle modalita dj stipula previste dall’ait. 2, commi 1, 2, 3, 4, 5 e 6 del decreto dei
Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ox art. 4 comma 2 della legge 43(/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia tizcquistato la dispouibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo
adibire ad un uso determinato e nen lo adibisca, senza giustificato motivo, nel termine di sei mesi dalla data in
cui ha riacquistato ia detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione
alle condizioni di cu all'articolo 2, comma 1, deila legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in
misura pari a trentasei mensilita delMultimo canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai confraiti con durata pari o inferiore ai 30 glornij

Articolo 4 (Canone)

A. Il canone dij locazione & convenuto in euro ................ » importo che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilic del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero ................. e, . inn
.......... rate eguali anticipate di ewo .................. ciascuna, alle seguenti date: ..........ccievi .,

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali dell’ultimo
censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale depositato il 01/03/2019
presso il Comune di Candiolo, ovvera dall’ Accordo integrativo soitoscritto tra......, in data...... «1s € CONVENULQ

in euro ...... » importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di
bonifico bancario, ovvero ....... e, , i, rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna,
alle seguenti date: .................... e i

(H peviodo B non si applica nei contratti con durata pari o biferiore ai 30 giorni)

C. 1l canone di locazione, seconda quanto stabilito dal decreto di gui all'articolo 4. comma 3. della legge n.

43171998, & convenuto in euro,..............., che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore avvero a mezzo di bonifico baneario ovvera.............ooeeeeeee. in 0. rate eguali anticipate di euro
.............. ciascuna, alle seguenti date:

(Il periade C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

(‘J/ﬂ/ Articolo 5 (Deposito cauziondle e afire forme o garenaia)

A garanzia delle abbligazioni assunle col presente contratto, il conduttore VERSA/NON VERSA al locatore (che con

la firma del contratte ne rilascia, in caso, quictanza) una Somma di Uro..........oooveoeeieee pari & n, ...

mensilitd del canone, nen impulabile in conto carnon

e produttiva di interessi legali, rficonosciuti al conduttore al termine della locazione. I deposito cauzionale cosi

costituito viene reso al termine della locazione previa verifica deflo stato dell'unitd immobiliare e dellosservanza di
. ogni ubbligazione contratiuale.

Altre forme di garanzia; ...,




Articolo 6 (Oreri accessori) gL

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione detla Tabella oneri aecessorl, allegato D al decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministre dell'cconomia e delle finanze al sensi
dell'articolo 4, cormma 2, della legge 1. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I'Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidett, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a carico del
condurttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla fichiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduitore ha
diritto di ottenere I'indicazions specifica delle spese anzidette e dej eriteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere
visione - anche tramite organizzazioni sindacali - pressa il locatore {o il sup amministratore o amministratorc
condominiale, ove esistente) def documenti giustificativi delle spese effetiuate. Tnsieme con il pagamento della prima
rata def canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
rendiconto dellanno precedente.

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza,

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di ewro..........2, salve conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Artieolo 7 (Spese di bollo ¢ regisirazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute censeguenti sono a carico del conduttore. 11 localore
provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al condutiore - che corrisponde la quota
di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all’ Amministratore dél Condominio aj sensi dell'art. 13 della legge 431/98,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del contratio medesimo?

(Il presente articolo non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8 (Pagamenta)

11 pagamento del canone o di quanialtro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospesa o ritardato da
pretese o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il tiele. 11 mancato puntuale paganiento, per qualungue causa,
anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importe pati almeno ad una mensilita del
canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9 {Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttare e delle seguenti persone
attualmente con Jui conviventic ... ..................... e et s

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, "unitd
immabiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica l'articole 6

della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corle costituzionale n, 404 del 1988.

Articolo 10 (Recessa del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per pravi imotivi-dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ..., e prima.
(1 presente articolo non si applica ai comratii con durate pari o inferiore ai 30 giorniy
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Articolo 11 {Consegne)

Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta alf'usa convenuto €,
pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode
della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare I'unith immobiliare ncllo stato in cuf I'ha ricevuta, salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento
dello stabile ove esistente, accusando in tal case ricevuta dello stesso con la firma del presente contratio, cosi
come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore
compiere atti ¢ tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione alio stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile. di
quanto segue:,.,....... e Ceeenee U J di quanto risuita dali'allegato verbale di consegna.

Articolo 12 (Modifiche e danni)

[l conduttore non pud apportare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alta laro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore, 11 conduttore esonera
espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivargli da fatti dei
dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13 (Assemblec)

[l condutiore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizicnamento d'aria. Ha inoltre diiitto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ave si tratti di edificio
non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile
sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietd o da
almeno tre conduttoti.

(1 presente articolo non si applica ai contratti con drata pari o inferiore ai 30 giorni;

Articolo 14 (Tmpianti)

Il conduttere - in caso d'installazione sullo stabile di anteiina televisiva centralizzata « si obbliga a servirsi
unicamente defl'impianto relativo, restands sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far
fimyovere e demolire ogni antenna individuvale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi
titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto aftiene all'impianto terinico autonomo, ove presente, ai sensi defla normativa del d.lgs n.192/05, con
particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per Ia dyrata della deterzione alla figura del
praprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

(Il presente articolo now si applica ai contratli con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

))L/ Articola 15 (dccessa)

Il conduttore deve consentire Faccesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché aj loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui it locatore intenda vendere o locare Tunitd immobiliare, in caso di recesso anticipato del
conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la setiimana, per almeno due ore, con esclusione,  dei

gioii testivi oppure con le seguenti modaliti:. .............
@vwmrm) periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorniy
Y
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Articole 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliuzione stragindiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con i
Ministro dell’economia e delle finanze, emanato al sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, &
composla da due membri scelli fra appartenenti alle rispéttive organizzazioni firmatarie dell' Accordo territoriale
sulla base delle designazioni, rispettivamerite, del locatore ¢ del condutiore. L’operato della Commissione &
disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale nonché modalita di
funzionamento della Commissione” Allegato E, al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta onert,

Articolo 17 (Varic)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non i oceupi o comunque
detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ hon pud essere provatd, Se non con atio
sctifto, :

[l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03)."

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e daghi usi locali nonché alla
notmativa ministeriale emanata in applicazione della legge n, 431/98 ed all'Accordo territoriale,

Altre clausole vt e trr v e et aeaan v, Creres

. ’
Letto, approvato e sottoscritto pb E § i
Candiolo, li .vee...... e, |

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

A mente degli artivoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 2
(Esigenza del locatare/conduttore). 3 (Cessuzlone delle condizioni i transitorietd), 4 (Canone). 5 (Deposito
cauzionale ¢ altve forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluziong) , 9 (Use). 10 (Recéssa del
condutrore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (decesso), |6 (Commissione di negnziazione
pariterica e conciliazivne stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contralio,

.
IL LOCATORE I CONDUTTORE ; ! Q-\
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LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI if.':
{(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3) )

H/La sig/soc. ..ovviieecveianiinn . . natofa a ... (...) 1l /d. — carta d’identita

............... . cod. fiscale ................., di seguito denominato/a LOCATORE concede in
locazione al/ alla sig. ..................... natofa a .......... (...), i /.. /.... — carta d'identitd
............... , cod. fiseale .................., di seguito denominatola CONDUTTORE, che accetta,
per s¢ ¢ suoi aventi causa ['unitd immobiliare Posta N ..oeoeerirriririiiin. via
O evene Mo, piano ...... scala ...... nt. ... compostadin, ....... vani, ¢ dotata
altres] dei seguenti elementi  a4CCESSOTLI ..iiiiiviveieiecriiiiceans PR -

NON/AMMOBILIATA - come da elenco a parte sotloscritto dalle parti,

Estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare:

a} estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare: Foglio: | Particellai - | Sub.
Cat. Catastale:} Classe:

b) attestazione di prestazione energetica:

¢) sicurezza impianti:

d) tabelle millesimali: proprieta ......... | riscaldamento ... | acqua ... | altre

La locazione é regolata dalle patiuizioni seguenti.

Articolo 1 (Durata)

[l contratto ¢ stipulato per la durata di ................ mesi, dal ... al
....... pieveeseneeeeeenn.. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica at locatore disdetta alineno un mese e non olire tre mesi prima
della data di scadenza del ¢ontratto. '

Articolo 2 (Natura transitoria) Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi

dell'articolo 5, comma 3, della legge n. 431/98, 1ra cvvvvvveeeeeineee o depositato il
.................. presso il Comune di ....oooeeni, e parti concordano che la presente
locazione ha natura transitoria in quanto ii conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare
Iimmobile frequentando il corso di studi di .v...ooon . PIESSO v,

Articolo 3 (Canone)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito ira

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.................................. v ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ...... in data
........ ¢ CoNvenueo in euro ....................... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero.........o.oiiei , i,
......... rate  eguali anficipate di  eure ciascuna, alle seguenti date;




Articolo 4 (Deposite cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa al locatore
{¢he con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di ewro .................. pati
an ... mensilitd del canone, noh imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali,
riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso
al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unitd immobiliare e dell'osservanza di ogni
obbligazione contrattuale. Altre forme di garanzia: ... Creraeae e,

Articolo 5 (Oneri acecessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture € dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce I’ Allegato C. In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte
di quelli condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire eniro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il lacatore (o il suo amministratore o 'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme con il pagamento della prima
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non supetiore a quella di sua
spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente, Sono interamente a carico del conduttore le
spese relative ad ogni utenza {energia clettrica, acqua, gas, telefono e altro ........). Per le spese di cui
al presente-articolo, il conduttore versa una quota di euro.....,,,..., salvo conguaglio.

Articolo 6 (Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono & carico del conduttore.
[l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998, Le parli possono delegare alla registrazione
del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del
contratto medesimo.

Articolo 7 (Pagamento)
Il pagamento del canone o di quantaltro dovulo anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritarclato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,

per gualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una menstlita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previste

dall'articolo55 della legge n. 392/78. ,
- 4
— S
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Articolo 8 (Uso)




L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare ¢ dare In comodato, in tulto o in parte, I'unitd
tmmobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9 (Recesso del conduttore) Tl conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi,
previo avviso da recapitarsi mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢
consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatari ed in ta! caso, dal mese dell'intervenuto recesso,
la locazione prosegue nei confronti degli altri, ferma restando la solidatieta del conduttore recedente
per i pregressi periodi di conduzione, Le modalitd di subentro sono cosl concordate tra le parti:

Articolo 10 {Consegna)

1 conduttore dichiara di aver visitato ['unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendesi da
quel momento custode della stessa. [ conduttore si impegha a riconsegnare I'unitd immobiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento def danno. Si impegna altresi
a rispeitare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello
stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore compiere atii ¢ tenere
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in
relazione allo stato dellimmobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto segue:
............................................................... reerereiienne., Ovvero di quanto risulia
dall'allegato verbale di consegna.

Articolo 11 (Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alecuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, ¢ agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Tl
conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che
possano derivarghi da fatti dei dipendenti dél locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli
dei servizi.

Articolo 12 (Assemblee)

1 condutiore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza volo, sulle
deliberazioni relative alta modificazione degli altri servizi comuni. Quanto stabilito in materia di
riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio,
in tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile
sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
proprietd o da almeno tre conduttori,

Articolo 13 (Impianti)




ey

i} conduttore - in caso i installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza

o a"tfftorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla

' _.p'ub pretendere a qualsiasi titolo, [atte salve le eccezioni di legge. Per quanto attiene all'impianto

termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs 192/05, con particolare riferimento
all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per 1a durata della detenzione alla figura del proprietario
nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 14 {Accessi)

I conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché
ai loro incaricati ove gli siessi ne abbiano - motivandola - ragione. Nel caso in cui il locatore intenda
vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare I'unith immobiliare, questi deve
consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giomi festivi
oppure cont Je seguenti modalita: ..................... Cvenas O

Articolo 15 (Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto de] Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431798, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
fumatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore. L operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione
e conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™, Allegato E, al
citato decreto. La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle
obbligazioni contrattuali. La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16 (Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, € ai fini della
competenza a giudicare, il condutiore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pid non i
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove é situato I'immaobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto. 1l locatore ed il conduttore si autotizzano reciprocamente a comunicare 4 terz | propri
dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). Per
quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle leggi n, 392/78 & n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla
nermativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli
articoli 2 e 3.

Altre clausole: - l




IL CONDUTTORE DA ATTO DI AVER RICEVUTO LE INFORMAZIONI E LA. ‘

DOCUMENTAZIONE, COMPRENSIVA DELL’ATTESTATO, IN ORDINE ALLA
ATTESTAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI  EDIFICI
CONSAPEVOLE CHE IINOTTEMPERANZA, DA PARTE DEL LOCATORE, DI
QUANTO SUESPOSTO PUO COMPORTARE L’ANNULLAMENTO DEL PRESENTE
CONTRATTO.

CEDOLARE SECCA. il locatore dichiara di volersi avvalere della modalita di tassazione sui redditi
da locazione di fabbricati prevista dal D.Lgs. n. 23 del 14/03/2011 denominata "cedolare secea”,
Pertanto la registrazione fiscale di tale contratto non comporteré aleun pagamento di imposta di
registro o imposta di bollo. Non verra inolire applicata, negli anni di decorrenza del comratio,
aleuna maggioraziond del canone sulla base dell 'indice ISTAT di variazione dei prezzi al consumo
per famiglie di operai e impiegati. Se in futuro Il locatore decidesse di revoeare Papplicazione di tale
regime di tassazione, sull importo anrmio del canone doviét essere pagata Uimposta df regisiro nella
misura del 2% (di cui meta a carico del locafore e metd a carico del conduttore), e verrét applicata
l'aumento del canone in hase ail’indice ISTAT,

Letto, approvato e sottoscritto

L LOCATORE IL CONDUTTORE

........................................................................................

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice ¢ivile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di paranzia), 5 (Oneri
accessori), 7 (Pagamento, risoluzione), 9 {Recesse del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e
danni), 13 (Impianti), 14 (Accessi), 15 {Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del
presente contratto.

ILLOCATORE [I. CONDUTTORE




Auanto ..,
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LOCAZIONE ABITATIVA PARZIALE DI NATURA TRANSITORIA

}e—/ (Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma I} L

II/La sig/soe. .......... e e , hato/a a ... v b LA = carta d'identita
............... . cod. fiscale .................., di seguito denominato/a LOCATORE concede in
locazione al/ alla sig, ............. G nato/a a .......... ()il L/~ carta d'identita
et .+, cod. fiscale ................ -y di seguito denominato/a CONDUTTORE, che
accelta/accettano, per  sé/loro  aventi causa, Ia porzione di  alloggio sito in
e e e v (oo, Plano .......... e costituita da una camera da letto

individuata nella planimelria che controfirmata dalle parti, viene allegata al presente contratto,
colorata con il colote rosso, tanto da formarne parte integrante.

[1 conduttore/i potra/potranno utilizzare la cucina, nonché tutti gli eletrodomestici presenti, al fine
della preparazione dei toro pasti. '

Potra/potranno altresi utilizzare il locale igienico, nonché gli spazi comuni, per spazi comuni si
intende ... e e e

Estremi catastali identificativi dellunitd immobiliare:

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare: Foglio: | Particella: | Sub.:
Cat. Catastale:] Classe:

b) attestazione di prestazione energetica:

¢) sicurezza impianti:

d) tabelte millesimali: proprieta ........ f riscaldamento .......... lacqua ...... faltre ...o.voeveevnen.

La locazione parziale & regolata dalle segueriti pattuizioni,

Articolo 1 (Durata)

Il contratto & stipulato pet la durata di .............. womesi, dal ... al
inderpgabilmente scadra, senza possibilitd di rinnovo.

Potranno le parti, al fine solo di confermare Ia scadenza della locazione indirizzare 1una all’altra lettera per
Raccomandata A.R. o raccomandata a mani che confermi la scadenza della locazione ed il diniego per il
rinnovo,

Articolo 2 (natura transitoria)

Secondo quanto previsto dall*Accorde Territoriale stipulato ai sensi dell’art. 5, comma 1, della Legpe n°
431198 tra Associazioni degli Inquilini e dei Proprietari, depositato in data............ .. Presso il Comune dj
Candiolo, le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria, in quanto il condultere ha
espresso egigenza di abitare la porzione di immobile per un periodo non eccedente quanto convenuto in




Articole 3 (Canone)

Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’ Accordo Territoriale di cui al precedente Art. 2, &
convenuto in mensili Euro ....... e » ¢he il conduttore si obbliga a corrispondere a mani del |ocatore,
ovvero a mezzo di bonifico bancario, in rate mensili uguali, entro ¢ non oltre il quinto giorno di ogni mese, il
locatore rilascerd idonea ricevuta.

Articolo 4 (Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutiore versa/non versa al locatore una
somma di euro ..., e cvenereconn pari 2 una mensilita del canone | imputabile a sceita del locatore,
in conto pigioni o per il risarcimento di eventuali danni subiti nel corso della locazione, ivi compresi i danni
arrecati agli arredi, ta cauzione non sard produttiva di iriteressi legali .

[l deposito cauzionale cosi costitito verra rese dal lecatore al conduttore al termine della locazione, previa
verifica dello stato dei locali occupati dal conduttore, nonché all*osservanza dj ogni obbligazione assunta da
quest’ultimo con la firma dell’odierno documento.

Articolo § (Oneri accessori)

Le parti si accordano per il rimborso degli oneri accessori e delle utenze, determinando il rimborso in forma
forfettaria. 11 conduttore versera al locatore, unitamente alla rata mensile del canone cosi come determinato
all’art. 3 del presente contratto, la somma di Euro ....voono........

Negli oneri accessori sono espressamente comprese le spese condominiali ripetibili con espresso riferimento
alla Tabella oneri dcoessori (allegato G Decreto del Ministro della Infrastrutture dei Trasporti di concerto con
il Ministro dell’Economia e deile Finanze emanato ai sensi dell’art. IV, Comma 2, della legge n° 431/98),
Espressamente le parti concordano che nella somma forfettaria, che il conduttore rimborserd mensilmente al
locatore, sotto la dicitura oneri accessori, & compresa anche la quota di riscaldamento per le parti utilizzate
dal conduttore medesimo.

E espressamente escluso Putilizzo dell'impianto telefonico fisso, qualora in dotazione dell'iminobile, can
espresso divieto def conduttore di utilizzarlo senza espressa autorizzazione del locatore.

Articolo 6 (Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto, € per le ricevute, sono a carico del conduttore.

Il locatore provvedera alla registrazione del contratto, nei termini di legpe, consegnandone copia al
conduttore, dopo fa registrazione, quest’ultimo provvedera a rimborsate il locatore della quota di
registrazione di sua speftanza, pari al 50% e nella totalita provvedera al rimborso dei bolli.

Le parti possono delegare alln registrazioné del contratto una delle Organizzazioni ‘Sindacali che abbia
prestalo assistenza ai fini delta stipula del contratto medesimo,

Articolo 7 (Pagamento, risoluzions)
Il pagamentio del canorie o di quant'aliro doyuto anche per oneri accessori non pud essere sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo, 1 mancato puntuale pagamento, per

qualunyue causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di impotto pari almeno
ad una mensilith del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articoto 35

dellarichiamata legge n 392/78.




Articolo 8 (Uso) L

La porzione di immobile, oggetio del presente contralto, deve essere esclusivamente destinata ad uso di
civile abitazione del conduttore, con espresso divieto, anche per brevi periodi, di ospitare altre persone nella
stanza o negli spazi di uso comune. E’ fatto espresso divieto al conduttore di sublocare o dare in comodato
ad altri la stanza a lui assegnata, né potrd fare utilizzare ad altri gli spazi comuni, la cucina in condivisione ed
il servizid igienico, pend la risoluzione del contratto.

Trattandosi di coabitazione tra il locatore-proprietario defl'immobile ed il conduttore, quest’ultimo dovra
osservare il patto di coabifazione, che verrd allegato al*odierno contratto, controfirmato dalle parti per
I"utilizzo degli spazi comuni, la definizione dei ruoli e dei tempi per la pulizia delle parti comuni, 1'utilizzo e
la pulizia della cucina in condivisione nonché degli elettredomestici ivi installat, 1'utilizzo. le tempistiche e
la pulizia del bagno e di quant’altro si rendera necessario per una correlta convivenza fra le parti :

Articolo 9 (Recesso del conduttore e del locatore)

1l conduttore avra facolth di tecedere anticipatamente dall’odierno contratto, previo avviso da recapitarsi con
lettera raccomandata o con léttera raccomandata a mani, almeno con un antieipo di mesi ... .
rispetto all’effettiva data di rilascio (indicare il termine di preavviso in conformitd della durata del contratio:
da 3 a 6 mesi preavviso mesi uno, da 6 a 18 mesi preavviso di mesi due), sino alla scadenza del rapporto sara
tenuto al pagamento del canone e dell*acconto spese forfettariamente pattuito .

Il locatore, per gravi motivi, avra facoltd di recedere anticipatamente dal contratto di locazione, con un
preavviso da formulare con letiera raccomandata A.R. o con lettera raccomandata a mane, non inferiore
glorni ..., rispetto alla prospettata data di tilascio dei locali da parte del conduttore (indicare | termini
di preavvise giorni 30 nel caso di contratto di durata da 3 a 6 mesi o di giori 60 in ecaso di durata del
contratto da & a 18 mesi). In tal caso il focatore sara tenuto a restituire la cauzione. se ricevita e a versare a
favore del conduttore a titolo di penale, I'imparto pariad......... mensilitd del canone (indicare I'importo
della penale in relazione alla durata del contratto se da 3 a 6 mesi o0 da 6 a [8 mesi) .

Alla scadenza del rapporto, sia in caso di recesso di wna o dell’altra parte o in caso di scadenza deila
locazione, il conduttore sard tenuto a liberare la stanza a fui locata ‘da tutti 1 suei beni ed effetti personali,
fatta eccezione dei beni ed arredi di proprieta del locatore, restituendala nello stato in cui gli & stata
consegnata dal ioeatore, in bitono stato mianutentivo.

Qualora nell’arredo il locatore abbia consegnato al conduttore biancheria, anch’essa andrd restituita in
normale stato d’uso.

J/L,, Avrtieolo 10 (Consegnz)

It conduttore dichiara di aver visitato 'interc appartamento di proprieti del lacatore, ed in particolare di aver
visitato la stanza, oggetto del presente contratto, ele risulta arredata con i seguentl mobili:

Dichiara di aver trovato I"appartamento in buono stato ed in particolare dichiara che Ia stanza e gli arredi in
essa contenuti sone di suo gradimento ed in buono stalo di manutenzione e si impegna a séstituirli nello stato
in cui oggi gli vengono consegnati, costituendosi custode con il ritiro delle chiavi della stanza. sinc alla sua
ricansegha.

Si impegna il conduttore a rispettare le norme del Regolamento della Stabile, documento che gli viene dato
in visione e lettura dal locatore e si impegna altresi ad osservare le eventuali e future delibere dell*assemblea
dei condomini. E' in ogni caso vietato al conduttore conpiere atti ¢ tenere comportamenti che possano
arrecare molestia agli altei occupanti dello stabile,

\

e

.




Articolo 11 (Modifiche e dansi)

[ conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali oggetto del
presente contratto € aila loro destinazione, potrd {nserire previa autorizzazione del locatore nella stanza a lui
destinata ¢, qualora sia necessario, piccoli arredi facilmente asportabili che conmungue Non possano recare
pregiudizio o danno al locatore. In tal caso verra redatto tra ii conduttore ed il locatore un elenco separato
dei mobili ed arredi di proprieta del primo,

[T conduttore esonera espressamente il localore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti indipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Acrticolo 12 (Assemblee)

[l conduttore non avra diritto di voto, in luogo del proprietario della porzione di immobile locata, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale refative alle spese ed alie modalitd di gestione dei servizi di
riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Non avra inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere
relative alla modificazione degli aliri servizi comuni.

Articolo 13 (Impianti) '

La porzione di immobile oggetto del presente contratto & dotata o non & dotata di antenna televisiva
centralizzata, conseguentemente si obbliga il conduttore a servirsi unicamente dell’impianto relative, con
divieto di installare antenne individuali .

Articolo 14 (Accessi)

' conduttore dovra consentire al locatore 'accesso alla porzione di alloggio da lui occhipata, ed
eventualmente all’amministratore del Condominio e ai loro incaricati ove, motivandola, ne abbiano ragione,

Nel caso in cui il {ocatore intenda vendere I'unita immobiliare locata, il conduttore doved consentire la visita
degli spazi da lui cccupati, uia volta la settimana, per almeno duc ore, con esclusione dei giorni festivi
oppure con le seguenti modalita:
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Articolo 15 (Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporli di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma
2, della legge 431/98, ¢ composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenent! alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell’Accordo territoriale sulla base delie designazioni, rispettivamente, del locatore
¢ del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla base defla scelta operata dai due
componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di nominarlo,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
Articolo 16 (Varie) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini
della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilic nei locali a lui locati ¢, ove egli pilt non i
occupt 0 comungue détenga, presso lufficio di segreteria del Comune ove é situato I'immobile locato,
Qualunque madifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, s non con afte
scritio. ‘

I locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adem pimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quante in materia disposto dal Codice

" eivile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla

normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 od all'Accorda territorialg.
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Altre clausole:

................................................................................................................................
................................................................................................................................
................................................................................................................................

.................................................................................................................................

Letto, approvato e sottoscritto

Candiolo, li veovvvvrvereeeniniinn,

IL LOCATORE ' IL CONDUTTORE

........................................................................................

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di
culagharticoli 1,2,3,4,5,6,8,9,10, 11, 12, 13, 14,15, 16 e 17 del presénte contratto.

IL LOCATORE [I. CONDUTTORE

.......................................................................................




Allegato 7 - modelio contratto locazione transitorio parziale per studenti universitari art, § comine 3 1,431498;
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LOCAZIONE ABITATIVA PARZIALE DI NATURA TRANSITORIA STUDENTI .5

(Legge 9 dicembre 1998, n, 431, articolo 5, comma )| o G

Hila sig/soc. .oooooooivieei somato/a a . (L, LA — carta didentita
............... vcod. fiseale ................,., di seguito denominato/a LOCATORE concede in locazione al/-
alla sig. ..o natofa a .......... () il do /o, — carta d'identita

............... yeod, fiscale ................... di seguito denominato/a CONDUTTORE, la porzione di alloggio
sito in........ e e Vil . piano ... costituita da una camera da

letto individuata nella planimetria che controfirmata dalle parti, viene allegata al presente contratto, colorata
con if colore rosso, tanto da formarne parte integrante,

Il conduttore/i potra/potrannc utilizzare |a cucina, nonché tutti gh elettrodomestici presenti, al fine della
preparazione dei loro pasti,

Potra/potranno alwesi utilizzare il locale igienice, nonché gli spazi comuni, per spazi comuni si intende

Estremi catastali identificativi dellunitd immobiliare:

a} estremi catastali identificativi dellunita immobiliare: Foglio: | Particella: | Sub.
Cat. Catastale:| Classe:

b) attestazione di prestazione energetica:

c) sicurezza impianti:

d) tabelle millesimall: proprieta ......... | riscaldamento ......... | 8CQUA ......] AlFE ovvvoerereerersierrris |

La lecazione parziale & regolata daile seguenti pattuizioni.

Articolo 1 {Durata)

Il contratto & stipulatoper la durata di.....,.ocoo..... mesi, dal ....... crvenn Bl
inderogabilmente scadrd, senza possibilita di rinnovo.

Potranno l¢ parti, al fine solo di confermare la scadenza della locazione indirizzare I'una all’alira lettera per
Raccomandata A.R. o raccomandata a mani che confermi la scadenza deifa locazione ed il diniego per if
rinnovo,

Articolo 2 (natura traisitoria)

Secondo quanto previsto dall’ Accordo Territoriale stipulato ai sensi dell’art. 3, comma 1, della Legge n®
431/98 tra Associazioni degli Inquilini e dei Proprietari, depositato in data ..................... Presso il Comune di
Candiolo, fe parti concordano che la presente locazione ha natura transiforia in quanto il condutiore
espressamente ha l'esigenza di abitare limmobile per un periado non eccedente i oovvvveieeniinnenn .., .
frequentando il corso di studi dic...ovroreninrnre presse I'Universita di Torino,

Artieolo 3 (Canone)

I canone di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo Territoriale di cui al precedente Art. 2, ¢
convenuto In mensili Euro.........o.oovvvoons . che it conduttore si obbliga a corrispondere a mani del lecatore,
ovverp a mezzo di banifico bancario, in rate mensili uguali, entro e non oltre il quinto giorno di ogni mese, ||
locatare rilascerd idenea ricevuta,
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; rhc:qlo 4 (Deposito cauzionale)

el LE

“%, . Acgatanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduitore versa/non versa al locatore una
M somma di eUrG e, v, Pari a una mensilitd del canone, imputabile a scelta del localore,
in conto pigioni o per il risarcimento di eventuali danni subiti nel corso della locazione, ivi compresi i danni
arrecati agli arredi, la cauzione non sard produttiva di interessi legali.
Il deposito cauzionale cosi costituito verra reso dal locatore al conduttore al termine della locazione, previa
verifica dello state dei locali occupati dal conduttore, nonché all’osservanza dj ogni obbligazione assunta da
quest’ultimo con [a firma dell’odierno documento.

Articolo 5 (Oneri accessori)

Le parti si accordano per il rimborso degli oneri accessori e delle utenze, determinando il rimborso in fornia
forfettaria. 1 conduttore versera al locatore, unitamente alla rata mensile del canone cosi come determinato
all’art. 3 del presente contratto, la somma di Euro ...........

Negli oneri accessori sono espressamente comprese le spese coridominiali vipetibili con espresso riferimento
alta Tabella oneri accessori (allegato G Decreto del Ministro della Infrastrutture dei Trasporti di concerto con
il Ministro dell’Economia e delle Finanze emanato ai sensi deli’art. 1V, Comma 2, della legge n° 431/98).
Espressamente le parti concordano che nella somma forfettaria, che il conduttore rimborsera mensilmente al
locatore, sotto [a dicitura oneri accessori, & compresa anche la quota di riscaldamento per le parti utilizzate
dal conduttore medesimo.

E espressamente escluso Lutilizzo dell* impianto telefonico fissu, qualora in dotazione dell’immobile, con
espresso divieto del conduttore di utilizzarlo senza espressa autorizzazione del locatore.

Articolo 6 (Spese di bollo ¢ registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto, ¢ per le ricevute, sono a carico del conduttore.

Il locatore provvederd alla registrazione del contratto, nei termini di legge, consegnandone copia al
conduttore, dope la registrazione, quest’ultimo provvederd a rimborsare il locatore della quota di
registrazione di sua spettanza, pari al 50% e nella totalitd provvedera al rimborso dei bolli. '
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle Organizzazioni Sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articole 7 (Pagamento, risoluzione)

Il pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori non pud essere s0speso o ritardato \9—/
da pretese 0 eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. If mancato puntuale pagamento, per
qualunque causa, anche di una sola rata del canane (nonché di quant'altro dovuto, ove di irmporto pari almeno

ad una mensilit del canone), costituisce in mora il conduttore, fatio salvo quanto previsto dall’articolo 35
della richiamata legge n 392/78. A
Articolo 8 (Uso) t
i
La porzione di immobile, oggetto del presente contratto, deve essere esclusivamente destinata ad uso di

civile abitazione del condutiore, con espresso diviet, anche per brevi periodi, di ospitare altre persone neli

stanza o negli spazi di use comune. E fatto espresso divieto al conduttere di sublocare o dare in comodata ad

altri la stanza a lui assegnata, né potra fare utilizzare ad altri gli spazi comuni, la cucina in condivisione ed il
servizio igienico, pena la risoluzione del contratto. '

Tratlandosi di coabitazione tra il Jocatore-proprietario dell'immobile ed il conduttore, quest’ultimo dovra \&
ogservare il patto di coabitazione, che verrd allegato all’odierno contratto, controfirmato dalle parti per
I'utilizzo degli spazi comuni, la definizione dei ruoli e dei tempi per la pulizia delle parti comnuni, Iutilizzo e

la pulizia della cucina in condivisione nonché degli elettrodomestici ivi installati. b utitizzo, le tempistiche e

la pulizia del bagno e di quant’attro si renderd necessario per una corretta convivenza fia le parti.

Il conduttare avra facolth di recedere anticipatamente dali*odierno contratto, previo avviso da recapitarsi con
lettera raccomandata o con lettera raccomandata a mani, almeno con un anticipo di mesi, rispetto
alleffettiva data di rilascio (indicare il termine di preavviso in conformita della durata del contratto: da 3 a 6 d
mesi preavviso mesi uno, da 6 a 18 mesi preavviso di mesi due), sino alla scadenza det rapporto sara tenuto /(
"\




al pagamento del canone ¢ dell’acconto spese forfettariamente pattuito ;
Il locatore, per pravi motivi, avra facoltd di recedere anticipatamente dal contratto di locazione, con un .
preavviso da formulare con lettera raccomandata A.R. o con letieia raccomandata a mane, non inferiore a~
Zi0Mi e, rispetto alla prospettata data di rilascio dei locali da parte del conduttore (indicare i termini

di preavviso giomi 30 nel caso di contratto di durata da 3 a 6 mes o di giomi 60 in caso di durata del
contratto da 6 a 18 mesi). In tal caso il locatore sar tenuto a restituire la cauzione, se ricevuta e a versare a
favore del conduttore a titolo di penale, I'importo pari a ............... mensilita del canone (indicare I"importo
della penale in retazione alla durata del contratto se da3 a 6 mesio da 6 a |8 mesi).

Alla scadenza del rapporto, sia in caso di recesso dj una o dell’altea parte o in caso di scadenza della
locazione, il conduttore sard tenuto a likerare la stanza a lui locata da tutti i suoi beni ed effetti personali,
fatta eccezione dei beni ed arredi di proprieta del locatore, restituendola nelle stato in cui gli & stata
tonsegnata lal locatore, in buono stato manutentivo.,

Qualora nell*arredo il locatore abbia consegnato al conduttore biancheria, anch’essa andrd restituita in
nermale stato d’uso.

Articolo 10 (Consegna)

It conduttore dichiara di aver visitato 'intero appartamento di proprieta del locatore, ed in particolare di aver
visitato la stanza, oggetto del presente contrafto, che risulta arredata con i seguenti mobili;
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Dichiara di aver trovato |>appartamento in buono stato ed in particolare dichiara che fa stanza e gli aredi in
essa contenuti 3010 di suo gradimento ed in buono stato di manutenziohe & si impegna a restituirli nello stato
in cui oggi gli vengano consegnati, costituendosi custode con il ritiro delle chiavi della stanza, sino alla sua

riconsegna.

Si impegna il conduttore a rispettare le norme del Regolamento dello Stabile, documento che gli viene dato E/Q/
in visione e lettura dal focatore e si impegna altresi ad osservare le eventuali e future deliberc dell’assemblea

dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢ tenere comportamenti che possar

arrecare molestia agli altri occupanti della stabile.

Articolo 9 (Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali aggetto del
presente contratio ¢ alla loro destinazione, potra inserire previa autorizzazione del locatore nella stanza a lui
destinata e, qualora sia necessario, piccoli arredi facilmente asportabili che comunque non possano recare
pregiudizio o danno al locatore, In tal caso verra redatto tra il condustore ed il locatore un elenco separato
dei mobili ed arredi di proprieta del primo.

[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatdl indipendenti del locatore medesimo nonché per inteyruzioni incolpevoli dei servizi. .

Articolo 10 (Assemblec)
ll conduttore non avrd dirftto di voto, in luogo del proprietario della porzione di immobile locata, nelle

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Non avri inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere

telative alla modificazione degli altri servizi comuni.
Articolo 11 (Impianti) ' X
La porzione di immobile oggetlo del presente contratio ¢ dotata o noa & dotata di antenna televisiva

centralizzata. conseguentemente si obbliga il conduttore a servirsi unicamente dell"impianto relative, con
divieto di installare antenne individuali,

Articolo 12 (Accessi)

s
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— Il conduttore dovrd consentire al locatore l'accesso alla porziong di alloggio da lui occupata, ed

eventualmente all’amministratore del Condaminio e ai loro incaricati ave, motivandola, ne abbiano ragione.
/ I
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MNel casoin cui il locatore intenda vendere I'unita immobifiare locata, il conduttore dovrd consentire la visita

.. degli_spazi da fui occupati, una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi

. 6-pp-ui.'e' con le seguenti modalita:

Articolo 13} (Commissione di conciliazione)

La Commissione di ¢onciliazione, di cui alParticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e de
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e detle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma
2, della legge 431798, ¢ composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore
e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due
componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di nominario,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contratiuali,

Articolo 14 (V arie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a (ui locati e, ove egli pit non li occupi o comunque
detenga, presso ['ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato Fimmobile locato,

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se nomn con atto
scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96),

Per quanto non previsto dal presents contratte le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile,
dalle leggi n. 392/78 e n, 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa
ministeriale emanata in applicazione della legge n, 431/98 ed all'Accordo territoriale,

Altre clausole:

Letto, approvata e sottoseritto

Candiolo, li ..., e

IL LOCATORE IL. CONDUTTORE
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A mente dellarticclo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patii di cui agli
articoli 1.2,3,4,5,6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 & 17 del presents contratto,

IL LOCATORE ' 1L, CONDUTTORE




Allzgato 8§ — attestazione di congruité;

ATTESTAZIONE DI CONGRUITA

1 sottoscritti

CE o NA0 A .o (covedildd

CFE i, NAD & .. () ildnd

avendo sottoscritto in data ..../..../.......... un contratto di locazione agevolata ai sensi dell’art, ...... c.
eeens della L. 431798, delladuratadi ......ocoooeevneenreinnnn. Foriees , per un appartamento in Via
........................................ N%.i B tiiieceiieeiiiiiiiiieaniiean.s, dichiarano che il canone
mensile di locazione per mq. .......... + ....% (maggiorazione prevista per i mq.} dell’alloggio, a cui

vengono sommati mq. ,........, gia ridoiti al 25%, di altri element accessori (cantina, soffitta, posto auto,

€1C.), 1M ZONA ivveeririiiiiiinii i , con la presenza di n. ... elementi (ovvero:
e conBlenco elementi.. .o ), € state stabilito in €
...... s @l ., al quale sara applicata una maggiotazione del ........% PET .....ooovvverei e,

(specificare maggiorazioni: Cert. Encrgetica, lavori straordinari, arredamento, efc.).

11 canone mensile cosi calcolato corrisponde complessivamente ad € .................... , in conformita
all'aceordo depositato presso il Comune di Candiolofil ...... fovood i
In fede
I, LOCATORE IL CONDUTTORE

CERTIFICAZIONE DI APPLICAZIONE DEI PARAMETRI
DI CUI ALL'ACCORDO TERRITORIALE

Le associazioni della proprieta e dell'inquilinato dichiarano ehe il canone di locazione pattuito. suila base
degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali e della documentazione presentata, rientra nei
parametri previsti dall’accordo territoriale sottoscritto presso i1 Comune di Candiols in data

ASSOCIAZIONE PROPRIETA SINDACATO INQUILINI 7/ [

......................................................................
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Allegato 9 — certificazione di congruita locazione frazionata;

ATTESTAZIONE DI CONGRUTTA LOCAZIONE FRAZIONATA

Isottoscritti ...........oov.s ST T TR

CF e, DAOE e e ()il did o,

CFe e RAOA .. GUU § | SO A S
avendo sottoscritto in data ..,./..../.......... un contritto di locazione agevolata ai sensi dell’art. ... Co.l
della L. 431/98, della durata di ... Fo, » Per un appartamente in  Via
........................................ D% @ e, dichiarane che il canone mensile di
locazione per mq, .......... +....% (maggiorazione prevista per i myq.) dell’alloggio, a cui vengono sommatj mg.

...... o gid ridotti al 25% e di altd element dccessori (canting, soffitta, posto auts, ete), in zona

e con  la presenza di  n. ... clementi {ovvero:
................................... clenco elementi.............................‘.............), ¢ stato stabilito in € .......... al
mg., al quale sard applicata una maggiorazione del .......% per ..., (specificare

maggiorazioni: Cert. Energetica, lavori straordinati, arredamento, ete.),

I canone mensile dell’intera unita immobiliare cosl calcolato cormisponde  complessivamente ad €
.................... » in conformita all'accordo depositato presso il Comurie di Candioloil ....../...../..........

Di detto canone il conduttore, in considerazione degli spazi occupati, individuati nella planimetria controfirmata

dalle parti ¢ allegata al presente contratto, versera la quota di sua spettanza pariad €. ... ... mensili,

IL LOCATORE I. CONDUTTORE
CERTIFICAZIONE DI APPLICAZIONE DE} PARAMETRI
DI CUTALL’ACCORDO TERRITORIALF,

Le associazieni della proprietd e dell"inquilinato dichiarano che i canone di locazigme pattiito, sulla base degli
elementi oggettivi dichiaraii dalle parti contrattuali e della documentazione presentala, rientra nei paraietr|

previsti dall’accordo territoriale sottoseritto presso il Comune di Candiolo in data

ASSOCIAZIONE PROPRIETA SINDACATO INQUILIN]




ALL. 10 - Riparhziona spesa tra propdetaro o inquiling || allsgate D al DA, 15 gennmg 2047
ALLEGATO D AL DECRETO 16 gennaio 2017
MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE [ DETTRASPORTI
{GU Serie Generale n.62 del IS-GB-.?BI?)

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni C
Installazione e manutenzione straordidaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legue L
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione C
Ispezioni e collaudi ¢
AUTQCLAVE

installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di compozienti primari

(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento eletirico ece.) L.
Manutenzione ordinaria C
Imposte e tasse di impianto L

Forza motrice C
Ricarica pressione del serbatoio C
Ispezioni. collaudi e lettura contatori €

IMPIANTI DI TLLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO, DI VIDEOSORVEGLIANZ A E SPECIALI

nstallazione e sostituzione dell"impianto comune di Hluminazione L
Manutenzione ordinaria dell impianto comune di iluminazione C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoreria ¢ allarme ¢
Instaliazione e sostituzione dei cilofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinaria dei ¢itofoni e videociiofoni C
Installazione e sostituzione dj impiantt speciali di allanme. sicurezza ¢ simili L
Manutenzione ordinaria o bmpianti spaciali dj allarme, sicurezza e similj C
fnstallazione e sostituzione di im piantt di videosorveglianza L.
Manutenzione ordinaria di impianti df videosorveglianza C

IMPIANTI D RISCALDAMENTOQ, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADD,
ACQUA

tnstallazione ¢ sostiluzione degli impiant

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamonti

Manutenziene ordinaria degli impianti, compeeso il rivestimento relratiario
Pulizia annuate degli impianti ¢ dei filiri e messa a ri poso stagionale
Lettura dei conlatar

Acqiiisto combustibile. consumi di forza molrice. energia eletirica o acqua

\] @L\ e




IMPIANTI SPORTIV]

Mstallazione ¢ manwenzione straordinaria i
L Addetti (bagnini. pulitori. manutentori ordinari ece. ) C
“Consumig di scqua per pulizia ¢ depurazione: acquisto di materiale
. ]iéi"_la m;ijutenzione ordinaria (¢s.: {erra rossa) C

-~ IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell"impianto L
Acguisei degli estinori L
Manulenzione ordinaria C
Ricariea degli estintori, ispezioni e collaydi C

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONFE. DATI INFORMATIVI

Installazione. sostituzione o patenziamento dell"impianto televisiva centraiizzata e per

I"aceesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare L
Mandtenzione ordinaria dell" impianto televisiva centralizzlo o per 'nccesso a
qualunque aliro genere di dato informative anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUN]

Seslituzione di grondaie, sifoni e colenne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie. sifoni ¢ colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetd e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria defi tetti e dei lastrici solari C
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della ret¢ di fognalura. compresa la disoiturazione

dai condotti e porzetti C
Soslituzione di marmi. corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaiia di pareti. corrimano, ringhiere di seale ¢ lacali comuni C
Consumo di acqua ed energia eletirica per le parti comun C
installazione e sostituzione di serraiure L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C
tnstatlaziene di attrezzature quali caselle postali. cartelli segnalatori, bidoni,

armadietti per contatori, zerbini, tappeti. guide e altro materiale di arredg A L
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali. carlelli segnalatori,

bidoni. armadietti per contatori. zerhini, tappeti, guide e altro materiale i arreds C
Tassa eceupazione suoto pubblico per passo carrabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavort condominiali L
PARTIINTERNE ALL*APPARTAMENTO LOCATO W

Sostituzione inlegrale di pavimenti ¢ rivestimenti . [.
Manutenzione ordinaria di pavimenti e vivestimenti ' C

Manutenzione ordinacia di infissi ¢ serrande, degli impianti di riscaldamento
¢ sanitario

Rifacimento di chiavi e serralure
Timtepgiatura di pareti
Sosfituzione di vetri
Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condyttyre ¢

. T __//

riCith, del cavo. .




deli’impiamo citofonico ¢ videacitalonico e delt’impianto individuale di
videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e par I'aceesso a quaungue
altro genere di dato informative anche via cava o satellilare

Verniciatura di opere in legno e metalfo

Manutenzione ordinaria dell"impiante di riscaldamento e condizionamenio
Manutenzione stravrd]naria dell*impianto di riscaldamento ¢ condizionamento

PORTIERATO

Trattamemto economico del portiere ¢ del SUSLI0, compresi contribuati
previdenziali e assicurativi. accantonamento liquidazione, tredicesina,
premi, feric e indennitd varie. anche locali, come da c.enl,

Materiale per le pulizie

Inclevnitd sostitutiva alloggia portiere prevista net c.e.n.l,
Manutenziane ordinaria della guardiola

Manmutenzione straoedinaria delia guardiola

PULIZIA

Spese per "assunzione dell addetto

Trattamento econamico defl addetio, compresi contributi previdengiali
e assicurativi, accantonamenio liquidazione, tredicesiina. premi.dorie ¢
indennitd varie, anche locali, come da c.c.i.l,

Spese per il conferimento dell"appalia a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per a pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinar] per la pulizia

Deratlizzazione e disinfestazione dei local; legati alla raccolta delie immondizie
Disinlestazione di bidoni e contenitor di rifiyt

Tassa ritiuli o lariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni. trespoli e contenitori

Sacchi per la preraceoltn dei rifiuti

SGOMBERO NEVE

Spese relative al servizio. com presi i materiali ' uso

LEGENDA

L = locmare C = candutiory

L10% (909

C

L10% €908
Li0% o2

C



Allegato 14 - accordo integrativo con Entl del Terzo S eltore

k

ACCORDO INTEGRATIVO

(INATTUAZIONE DELL’ACCORDO TERRITORIALE DI CANDIOLO DEL ﬁl/0712022)?" nment

Fra le seguenti organizzazioni:

CONFEDILIZIA

.................................................................................
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UNIONE INQUILINI

con la partecipazione per la parte relativa ai contratti di locazione di natura transitoria afferenti agli studénti

universitari

e (T

....................................................

Tale accordo avra decorrenza dal 01/07/2022
LOCAZIONE FRAZIONATA DI IMMOBILE

Wk

Le parti convengono sulla possibilitd di locare anche porzioni di un alloggio, purché siano
ricondotte alle medesime fattispecie contratiuali (contratti agevolati — contratti per gli usi transitori
abitativi, contratti per soddisfare le esipenze abitative di studenti universitari), alle seguenti
condizioni:

siano definiti in modo preciso la/e camera/e che si concedono e gli spazi comuni,
allegando planimetrie dell’appartamento ed avendo originariamente definito parte
- locatrice il mumero potenziale complessivo dei detentori dell unita immobiliare;

il canone complessivo dell’alloggio, auche cortispondente alla somma di tutti i contratti
parziali che verranno stipulati, dovra essere effettuato a tnente della tabella prevista
dall’accordo del per le varie tipologie contrattuali {contratti agevolati —
contratti per gli usi transitori abitativi, contratti per soddisfare le esigenze abitative di
studenti universitari);

la percentuale di incidenza, che determiners la patte di canone che sard posta a carico di
ciascun occupante I'alloggio, dovr essere determinata in considerazione degli spazi
utilizzati;

per “MQ. UTILIZZATI” si intende la somma tra i mq. calpestahili degli spazi ad uso
gsclusive (100%}) ed i mq. calpestabili degli spazi comuni proporzionato al numero di

inquilini che 1j utilizzano;

vengano rispeltati i seguenti parametri di adeguatezza degli spazi:

Ce Pyt



-

max 4 inquilini | Mq. cucina e servizio igienico condiviso e duc vani di almeno 14 mq.

max 6 inquilini | Mq. cucina e servizio igienico condiviso ¢ tre vani di almeno 14 mg.

Mq. cucina e servizio igienico condiviso e quattro vani di almeno 14

max 8§ inquilini
mq.

E consentita ai soggetti detentori di contraiti di locazione per Studenti o Speciatizzandi Universitari
(es. enti per il diritto allo studio, fondazioni, etc.), la possibilita di concludere con i proprietari di
immobili destinati ad uso abitativo contratti di locazione che prevedano [a possibilita di sublocare
agli studenti Universitari secondo i criteri di cui sopra. In considerazione della particolarita di
questa locazione frazionata i contratti stipulati saranno validi esclusivamente se sottoscritti e
vidimati da un rappresentante delic associazioni sindacali degli inquilini e da un rappresentante
delle associazioni dei proprictari firmatari del presente accordo che con tale sottoscrizione
certificheranno la conformita di questi contratti, Per quanto non ¢spressamente sopra precisato ¢
specificato, si richiamano le disposizioni tutte previste nell’accordo del 01/03/2019.

INTEGRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE COME PREVISTI DALL’ART. 1,
COMMA 6 DEL DECRETO MINISTERIALE N° 62 DEL 16 GENNAIO 2017
PUBBLICATO IN GAZZETTA UFFICIALE DEL 15 MARZO 2017

e oot ke

Le Associazioni della Proprietd Edilizia e dei Sindacati Inquilini concordano, in analogia alla
fattispecie di cui all’art, 1, comma 6 del Decreto Ministeriale n® 62 del 15 marzo 2017, sulla
possibilita di stipulare contratti di locazione, regolati dall’art. 2, comma 3 della Legge n® 431/98,

- qualora stipulati da Enti del Terzo Settore (associazioni ¢ cooperative sociali), per la locazione di
‘appartamenti destinati al soddisfacimento di esigenze abitative di famiglie e/o persone inserite in

progetti di inclusione sociale e/o segnalate dal comune, rispettando i criter] previsti dall’accordo
della Citta di Candiolo depositato il 01/03/2019,

Le Associazioni della Proprietd Edilizia e dei Sindacati Inquilini osservano che all’intermo del corpo
del contratto di locazione dovid essere esplicitata la destinazione dell’uniti immobiliare ed il
confratto sara soggetto a validitd solo se sottosctitto e vidimato da un rappresentante
dell’Associazioni inquilini e da un rappresentante dell’Associazione dei proprietari, associazioni
firmatarie dell’Accordo Territoriale con la Cittd di Candiolo.

Nei contratti di locazione dovranno essere inserite le seguenti clausole:

kkok ok *fif-‘i:

CONTRATTO DI LOCAZIONE CON ENTI DEL TERZO SETTORE
(ASSOCIAZIONI E COOPERATIVE SOCIALI USO:

\w

TABELLA DI ADEGUATEZZA DEGLI SPAZY T




2)

b)

L unita immobiliare, oggeito del presente contratto deve e dovra essere destinata g civile
abitazione a favore di persone inserite nel Progetto siglato dall’Ente del Terzo Settore:

AL L PR TtAErrany e

....................................................

I’Ente del Terzo Settore s impegna a comunicare al locatore le gencralita dell’effettivo
utilizzatore e/o utilizzator: dell*unity immobiliare, oggetto di contratto, con divieto di inserire
nel corso della locazione, se non con specifica autorizzazione del locatore, persone diverse g
quelle espressamente indicate nella comunicazione di cui sopra, B comunque fatto espresso
divieto di sublocazione anche solo parziale.

L’Ente del Terzo Settore, denominata condutirice, ai fini del presente contratto utilizzery
I'immobile solo ed esclusivamente per le finalita d; cui al Progetto. I effettivo occupante &/o
occupanti dell’ immobile viene-vengono individuati con la locuzione “utilizzator{ finali”.

All’odierno contratto viene allegata copia del Progetto ......, TR , documento
che formera parte integrante dell’odierno accordo dj locazione,

La parte locatrice/fruitrice si impegna, in ogni caso, a non richiedere ai fruitori finalj ui
importo superiore all’ammontare complessivo stabilito contrattualmente per canone ed oneri

accessori ripetibili,

r=




Allegaio 1d— modelin contrate ort.2 comma 3 L.431798 con ETS

LOCAZIONE ABITATIVA

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, arricolo 3, commu 3) ST

CONTRATTO DI LOCAZIONE CON ENTI DEL TERZO SETTORE ~ *', -,

I/ §lg/50C. i viiann ,natofaa.......... (oo b il do oo — carta d’identity ....oooeoon, , cad,
fiscale .........o.0s vy (i seguito denominato locatore eoncede in locazione afla Coop/Associazione
........... sressssstineanes s Bella persona del Legale Rappresentante Sig/8igra oooviiiiii
natefa a .......... (..hdl L/ — carta d'identitd ... , cod. fiscale ......... e , di seguito
denominato/a  conduttore, che acceita, per s€¢ e suol avenii causa luniti immobiliare posta I
........................... VI8 i Tl e PIARO ... scald ..., dnL L. composta di n.
cooone Vanh, ¢ dotata aliresl dei seguenti clementi accessori: .................... e -

NON/AMMOBILIATA - come da elenco a parie sottoseritto dalle parti.

Estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare:

a) Foglio: XX | Part.: XX | Sub.: XX | Cat. Catastale; XXX | Classe: XX | Rend. Catast.: XX euro
b} Attestazione di prestazione energetica:

¢) Sicurezza impianti;

d) Tabelle millesimali: proprieta ......... [ risealdamiento ......... | acqua ......... |alire ........ «

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti;

Articolol
(Durata)

il contratto ¢ stipulato per la durata di .................. anni, dal ................. | IR , ¢ alld prima
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di diritto di due
anni, fatta salva la facolth di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I''mmobile agli usi o effettuare
sullo stesso le opere di cuj allarticolo 3 della legge n, 431/98, ovvero vendere limmobile alle condizion] e
con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del perodo di proroga biennale ciascuna parte ha
diritto di attivare la procedura per il rinnove a muove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnove del
centraito, comunicando la propria intenzione con léttera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei
mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse
condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato 1a disponibilitd dell'alloggio alla prima scadenza ¢
non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla date in eui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle
stesse condizioni di cui al contratto digdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasel mensilita
deli'ultimo canone di locazione corrisposto.

LY




Articolo 2
(Canone)

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra APE CONFEDILIZIA —
UPPI — UNIONCASA - CONFAPPI — ASPPI — APPC — ANPE — CONFABITARE - FEDERCASA -
SUNIA ~ SICET ~ UNIAT ~ ANIAT-CONIA, ~ UNIONE INQUILINI ¢ EDISU ¢ depositato il

presso il Comune di Canidiolo, ovvero dall*accordo integrativo sottoscritto tra le sopraceitate Associazioni
Sindacaliin data _ € convenuito in euro #----,—# , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvers #ummee,o#, in 0. rate eguali anticipate
di eurg #-~#, oltre euro #---—# come anticipo spese condominiali, salvo conguaglio, ciascuna, entro
XX

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cuj al presente punto {o preveda, il canone viene aggiomato ogni
anno nella misura contrattata del ..,...... %, che comunque non pud superare il 75% della vatiazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” per Ia durata dell ‘opzione.

Articofo 3
(Deposito canzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratlo, il conduitore VERSA/NON VERSA al locatore
(che con la firma del contratto ne rilascia, i caso, quictanza) una somma i euro ................ pari a
veenesneeenon mensilitd del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti
al conduttore al termine di ogd anno di locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la
proroga del contratto per due anni, di almens 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale cosl costituito viene
reso al termine della [ocazione, previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di
ogni obbligazione contrattuale.

Eventugli altre forme di garanzia: .......... erreen DO e e,

Articolo 4
{Oneri accessors)

Per gli oneri aceessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D 4l decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle
finanze ai sensi dell'articola 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratio costituisce
I'allegato A.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli ¢ondominiali/comuni a
carico del conduttore, deve avvenire entro s¢ssanta giorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il
conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei eriteri di ripartiziane. Ha
iroltre diritlo di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o 1l sug
amministratore o 'emministratore condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una guota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. Per le spese di
cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro salvo conguaglio.
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Articolo 5 R
(Spese di bollo e df regisirazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore, II
locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata corunicazione al conduttore - che
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del condominio ai sensi detl’art.
13 legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesima,

Articolo 6
{Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi
causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilith del canone, costituisce in mora il cohduttore, fatto salve quanto previsto dall'articolo 535 della legge
27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L’unita immebiliare oggetic del presente contratto deve e dovrd essere destiriata & civile abitazione a favore
di persone inserite nel Progetto siglato dall’Ente del Terzo Settore;

L’Ente del Terzo Settore si impegna a comunicare al locatore le generalitd dell’effettivo utilizzatore efo
utilizzatori dell’unitd immobiliare, oggetto di contratto, con divieto di inserire nel corso della ldcazione, se
non con specifica autorizzazione del locatore, persone diverse a quelle espressamente indicate nellg
comunicazione di cui sopra. E comunque faite espresso divieto di sublocazione anche solo parziale,

L’Ente del Terzo Settore, denominata conduttrice, ai fini del presente contratte utilizzera I'immobile solo ed
esclusivamente per le finalitd di cui al Progetio, L'effeltivo oceupante efo occupanti dell’immobile sono
individuati con la locuzione “utilizzatori finali™,

All’odierno contratte viene allegata copia del Progetto:

bsabere et ar it Ry L P P T IR R N R R L T PR

documento che formerd parte integrante dell’odierno accordo di locazione.
La parte locatrice/[ruitrice si impegna, in ogni caso, a non richiedere ai fruitori finali un importo superiore
all’ammontare complessivo stabilito contratiualmente per canone ed oneri accessori ripetibili.




Articolo 8 P
{Recesso del condutiore)

E facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, prévio avviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

It conduttore dichiara di aver visitato I"unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
€, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unith immobiliare nello stato in cui I'ha
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme
del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma. del
presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le deliberazion deil'assemblea dei condomin, £ in
ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢ teners comportamenti che possano recare molestia agli altri
abitanti dello stabile, Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'atticolo
1550 del Codice civile di quanto segue: ................ P
Articole 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, infovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti-esistenti, senza il preventivo consenso setitto del locatore, Il conduttore
esonera espressamente il locatore da ogni responsabiiity per danni diretti o indiretti che possano derivargli da
fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per inferruzioni incolpevoli dej servizi,

Articolo 11
{AAssemblee)

I conduttore ha diritto di voto, in tuogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle medalita di gestione dej servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comumi.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e dj condizionamerito d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
cadice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
proprietd o da almeno tre conduttori,

Articolo 12
(Tmipianti)

Il cenduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale 2 spese del condutiore, il quale nulla puo pretendere a

-qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di | oye,
—




Per quanto aitiene all'impianto termico autonome, ove presente, ai sensi della normativa del d.Igs n. 102/05,
con particolare riferimento all’art, 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla
figura del proprietario nell*onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 13
(Aecesso)

Il conduttore deve consentire 1'accesso all'unita immiobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione,

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare 'unitd
immobiliare, questi deve congentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con Esclusione dei
giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...vvevvevvesveoeeesss

Articole 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431 del
1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al citato decreto.

La richiesta di intervenio della Commissione non determina ja sospensione delle obbligazioni contrattuali,
La richiesta di attivazione della Cormnissione non comporta oneri.

Articolo 15
(¥Farie)

A tutti gli effetti del presente coniratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della competenza a
giudicare, il condutfore elegge domicilio nei locali a lui locati &, ove egli piti non li occupi o comunque
deteriga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato Iitmobile Jocato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, se non con atto
scritto.

il lecatore ed il conduttore si autorizzane reciprocamente a comuticare a terz | propri dati persenali in

relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n, 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalie leggi v 392/1978 ¢ n. 431/1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla
normativa minisieriale emanata in applicazione della legge n. 43171998 ed all'Accordo definito in scde
locale.

Altre elausole:

le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'altestato di prestazione energetica prot, 1.
_ scadenza — classe energetica ) in ordine alla atiestazione della
/prestazione eofrgetica del fabbricato, oggetto del contratto di locazione.,

i y o

\% [l eondutlore, ai sensi del D.Lgs. 192/2005, come modificato dal D.Lgs. 31 1/2006, dickiara di aver ricevuto




1l idcatore dichiara di volersi avvalere/non avvalersi della modalita di tassaziene sui redditi da locazione di -
fabbricati prevista dal D.Lgs. n. 23 del 14/03/201 1 denominata “cedolare secca”

Letio, approvato e sotloscritto

Candiolo, [ ..ooovevviie

IL LOCATORE IL. CONDUTTORE

........................................................................................

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice eivils, le parti specificamente approvano [ patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
{Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

........................................................................................




