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5O PRRIOLO DI CONCERTAZIONE

tra

le seguenti organizzazioni della Provincia di Venezia:

in persona de! Segretario Generale ing. Valerio Lastrucc 30
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_CONFEDILIZIA — ASSOCIAZIONE PROPRIETA’ EDILIZIA
in persona del vice Presidente rag. Giampaolo Zane

-A.S.P.P.l. - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
in persona del Presidente Awv. Giorgio Chinellato

-S.U.N.LA. _
in persona del Segreterio Generale sig.ra lvana De Rossi ‘ ‘ ¥ Iﬁi}i
-S..C.E.T. .
in persona del Segretario Generale sig.ra Victoria Pistol . IVANA DE ROSS;
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in persona del Segretario Generale sig.ra Matelda I. Simona Bottoni

MISURE DI SOSTEGNO ALLA CONDUZIONE E AGLI AFFITTI PER INQUILINI E
PROPRIETARI AL FINE D! FINANZIARE | CONDUTTORI DI UNITA_IMMOBILIARI
RESIDENZIALI COLPITI DALLA CRIS| ECONOMICO SANITARIA CON FONDI PER L
PAGAMENTO DEI CANONI DI LOCAZIONE, SPESE DI CONDOMINIO, DELLE
UTENZE E FAVORIRE LA STIPULA DI ACCORDI TRANSITORI DI RIDUZIONE_DE!
GCANONI DI LOCAZIONE. R

|'talia, sta vivendo un gravissimo momento. di crisi economico-sanitaria in seguito alla
epidemia che ha colpito l'intero pianeta. Ueconomia & praticamente ferma. Nelia Citta
Metropolitana di Venezia la crisi & particolarmente sentita perché Feconomia & basaia
prevalentemente sul turismo, oggi azzerato. Per quest motivi LE ASSOCIAZIONI e i
SINDACAT! degli inguilini e dei proprietari immobiliari, gia firmatari degli Accordi Territoriali
con il seguente protocollo intendono sollecitare la politica per poter affrontare e superare
con un’ azione comune questo momento di altissima criticita. Un numero imprecisato di
famiglie sono state colpite da questa crisi economico sanitaria che non ha precedenti nella
storia. Molte di queste si trovano nelle condizioni di non poter pagare il canone di
locazione per molteplici motivi conseguenti a questa crisi € non dipendenti dalla loro
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volonta. Le famiglie colpite dalla crisi ¢
idonee misure di sostegno a carico di tutta la comunita.

Si ritiene che le misure ad oggi previste dal governo non siano sufficienti e non tengano
conto del grave problema di liuidita che ha colpito le famiglie con contratti di locazione in
corso. Le parti sottoscrittrici ritengono sia necessario incidere sulla riduzione temporanea
dei canoni e prevedere un credito di imposta di pari importo per il proprietario.

Per favorire la stipula di accordi per la riduzione del canone di locazione e prevenire
situazioni di morosita e conseguente contenzioso si suggeriscono le seguenti iniziative:

1) Il governo stabilisce quali sono i requisiti per poter usufruire delle misure di
sostegno,

2) Comuni integrano i requisiti secondo le esigenze del territorio;

3) A fronte di una riduzione del canone di affitto dell’X% per mesi Y il proprietario
godra di un credito di imposta pari alla riduzione del canone e di una riduzione
dellIMU proporzionale a quella del canone su base annua (X * Y/12 % * Imu
intera);

4) 1| credito di imposta potra essere utilizzato anche per il regime della cedolare secca;

5) Abbattimento almeno del 50% delle bollette luce acqua gas sia dirette che
condominiali; :

6) Finanziamenti a tasso minimo garantito dallo stato restituibile in 10 anni per tutti
coloro che richiedono prestiti per il pagamento degli affitti e delle bollette luce acqua
gas ridotti sia dirette che condominiali;

7) Finanziamenti a fondo perduto per le famiglie per cui si & verificata la mancanza di
capacita di reddito con un quadro ISEE sotto una determinata quota.

Le organizzazioni di categoria potranno intervenire per favorire gli accordi tra le parti

spieaare le convenienze di un possibile accordo di riduzione temporanea.del.canang:dhy &
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- Della situazione creatasi a seguito dei provvedimenti adottati dal Presidente del
Consiglio dei Ministri e dalle Autorita locali per limitare la diffusione del
Coronavirus19 limitativi efo inibitori del regolare svolgimento della gran parte degli
esercizi commerciali e dei pubblici esercizi nonché della libera circolazione delle
persone; :

- Delle ripercussioni che la crisi ha provocato sulla capacita di reddito di molte
famiglie che conducono appartamenti in locazione;

- Delle diffuse richieste gia avanzate, dai conduttori ai locatoritese ad otienere una
riduzione e/sospensione del pagamento dei canoni;

. Della crisi di liquidita, delle famiglie si riiene opportuno intervenire sulla
incentivazione alla riduzione immediata dei canoni di locazione a seguito di un
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accordo con il proprietario che potra usufruire di un credito di imposta pari alla
riduzione di canone d’affitto concordato. -

Si ritiene che

_ |l Governo, che gia prevede misure di sostegno per il contributo ali affitto,debba
intervenire ulteriormente con finanziamenti in prestito e a fondo perduto,
appositamente dedicati al pagamento degii affitti, delle spese condominiali nonché
delle bollette delle utenze , energia elettrica, gas ed acqua per superare questo
momento di crisi e permettere una ripartenza piti veloce ed efficace;

- || fondo per il sostegno dell'affitto residenziale unito con quelio deila morosita
incolpevole debba essere implementato e modificato, prevedendo la prosecuzione
del contratto solo in presenza di una verifica e garanzia, anche di un ente pubbiico,
dell'effettiva possibilita del pagamento del canone da parte del conduttore;

- Siano previsti per i contratti studenteschi sostegni per i borsisti o coloro che sono in
regola col programma di studi o studenti lavoratori; ,

- Data linopportunitd di una erogazione di aiuti a pioggia il governo,con un decreto
dedicato,e di seguito gli Enti locali (Comuni), con delibere di giunta che terranno
conto dei problemi specifici del territorio, stabiliscano quali sono i requisiti dei
conduttori per i quali sia possibile certificare la sussistenza dello stato di &}%M&%
affinché pqssano usufruire delle segugentl misure di sostegno.ggrggiﬁﬁg&% a‘a%{?:ﬁ LN

: . T 4 20125 VENE
\‘ - fji""ijdut'b; 8 “-2, nae
UNIONE PICROIY PR Dors s Fand 2160
Pita WAl » | . . umcnaiﬁc‘guihnivenez. W grnah.c
301 ANNERT FIAES Misure di sostegno
Cad. ™

A favore dei soggetti conduttori per i quali sia possibile certificare la sussistenza dello stato
di crisi, le societa fornitrici di utenze domestiche e condominiali, energia eletfrica, gas e
acqua, con apposito intervento governativo, ridurranno almeno del 50% le loro bolleite,per
il periodo di riduzione del canone. '

Al contratti di locazione di immobili ad uso abitativo ,oggetto di accordi di riduzione
temporanea degli affiti registrati, manterranno i benefici fiscali di cui ail'art. 5 del D.M. 16
01 2017 anche nellipotesi che il canone ridofto sia inferiore a quello risultante dagli
accordi territoriali. ' '

| titolari di un contratto di locazione potranno concordare una riduzione temporanea del
canone di locazione. _ '

A tal fine, per poter pagare le imposte sul canone annuale ridotio, softoscriveranno
specifici atti aggiuntivi al contratto di locazione in corso che andranno regolarmente
registrati con le modalita previste dalla Legge.

Ai proprietari che ridurranno, con specifico accordo registrato, del X%, il canone dal mese
di Aprile 2020 per un periodo di Y mesi, eventualmente prorogabiie,verranno
riconosciute le seguenti misure di sostegno:

- il comune fidurra di pari percentuale I''MU e la Tari;
(Imu su canone ridotto = X * Y12 % * Imu intera);

- possibilita di dedurre come credito di imposta la cifra complessiva del canone non
percepﬁthm@EJiZ@qp'@jgggompensazione anche in regime di cedolare secca.
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Nel contempo i soggetti titolari di contratti di locaziene ai sensi della L.431/98, conduttori,
per cui sara accertato lo stato di crisi nel periodo dichiarato dal Governo, saranno
destinatari di finanziamenti con prestiti bancari garantiti dallo Stato e/o di contributi
straordinari a fondo perduto per il pagamento del canone di locazione ridotio, delle spese
condominiali e delle utenze di Energia elettrica, acqua e gas. Dette risorse dovranno
essere destinate ai conduttori che hanno visto azzerato o ridotto la loro capacita di reddito.
Le procedure di erogazione dei contributi dovra avvenire tramite richieste telematiche a
procedura snella ( similari ai fondi alluvione con interfaccia web)

=

Le associazioni ed i sindacati di categoria si impegnano a collaborare per ricercare,
promuovere e sostenere, in tutte fe sedi, le misure di sostegno che aiutino a prevenire
situazioni di morosita e conseguente contenzioso fra conduttore e locatore circa il
pagamento dei canoni di.locazione per il periodo di crisi sanitaria, dovuta alla diffusione

del Covid 19.

[ sindacati e le associazioni di categoria che da anni operano nel territorio a livello
provinciale o di citta metropolitana,e firmatari degli Accordi Territoriali, predisporranno un
protocollo pratico e di veloce applicazione che, accertato lo stato di crisi del conduttore,
secondo i criteri stabiliti dal governo e dagli Enti Territoriali di cui infra, possa venire
registrato e prodotto alla pubblica amministrazione ed agli erogatori di servizi, ai fini delle
riduzioni temporanee delle tasse,dei tributi e dei finanziamenti. Nei casi eccezionali che -
manifestino una particolare fragilita del conduttore o del locatore, le parti potranno cercare
I'accordo con l'assistenza delle rispettive associazioni di categoria firmatarie del presente
protocollo che si adopereranno per far raggiungere alle parti un’intesa che contemperi i

diritti e gli interessi di entrambe; L'assistenza potra essere attivata con Ia richiesta di una

delle due parti e presuppone che entrambe le parti partecipino%cublislisghing &tﬁ,q TR
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- tutti coloro che sono indicati all'art . 54 del decreto legge 17 marzo 2020 e destinatari
del fondo mutui prima casa;

- Lavoratori che hanno subito una sospensione o una riduzione dell’orario di lavoro per
un periodo di almeno 30 giorni (Cassa Integrazione o altri ammortizzatori sociali);

- Lavoratori autonomi e liberi professionisti, inclusi artigiani, commercianti e lavoratori
della produzione culturale e dello spettacolo con gestione Inps ex-Enpals, (per un
periodo di 9 mesi dallentrata in vigore del Decreto legge n.18/2020) che hanno
registrato in un’trimestre successivo al 21 febbraio 2020, ovvero nel minor periodo
intercorrente tra la data dellistanza e la predetta data, una riduzione del fatturato
superiore al 33% rispetto a quanto fatturato nell'ultimo trimestre 2019 in conseguenza
della chiusura o della restrizione della propria attivita, operata in attuazione delle
disposizioni adottate dall’autoritd competente per 'emergenza COVID 19;

- Lavoratori che hanno subito la cessazione del rapporto di lavoro subordinato, ad
eccezione di risoluzioni avvenute per limiti di eta con diritto a pensione di vecchiaia o di
anzianita; o o

- Lavoratori che hanno subito la cessazione dei rapporti di lavoro “atipici® di cui
all'articolo 40@’%@2&@ a,rci;jﬁi;ggdice di procedura civile, ad eccezione delle ipotesi di
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risoluzione consensuale;

- Lavoratori stagionali senza contrattl in essere e in grado di documentare la loro
prestazione nel 2019;

- Lavoratori intermittenti con contratti a chiamata - che hanno registrato dopo il 21
febbraio 2020 una riduzione delle retribuzioni superiore ai 33% rispetto alla media delle
retribuzioni percepite nei 12 mesi precedenti, in conseguenza della chiusura o della
restrizione della propria attivita, operata in attuazione delle disposizioni adottate
dall'autorita competente per 'emergenza COVID 19;

- Il nucleo famigliare che ha subito una riduzione del reddito causa decesso di un titolare di
reddito della famiglia. \

ESEMPIO

Nell'ipotesi del 50% di sconto del canone da Marzo a Ducembre la diminuzione dell'IMU &
del 37,5 %, sconto che tiene conto del fatto che rlguarda 9 canoni mensili su 12.

Ipotesi canone di locazione 500 euro mese = 6.000 euro/anno

Riduzione da Aprile a dicembre 2020 250 euro x 9 mesi = 2.250 euro

L'inquilino versera per 9 mesi 250 euro per totali 2.250 euro.

L'inquilino a seguito di accertamento dello stato di crisi, potra ottenere per il pagamento
delfaffitto ridotto un prestlto garantito dalio stato a tasso ridotto, oppure, nei casi di grave
disagio socio-economico accertatl ed individuati, usufruire dl un contributo a fondo
perduto.

Il proprietario paghera una cedolare secca del 10% su 3.750 euro

I proprietario potra recuperare 2.250 euro con un credito di imposta che potra essere
usufruito anche nel caso di compensazione in regime di cedolare secca.
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MESTRE Per strada si fatica a rico-
noscere il disastto provocato
dall’'emergenza sanitaria e dalle
decisioni del Governo di chiudere
tutto per mesi e mesi. Fuori si ve-
de gente che festeggia la ritrovata
libertd, magari.in alcuni casi ri-
schiando di favorire altTi contagi,
ma basta andare nelle mense ge-
stite dalla Caritas per verificare
come tanta gente {lavoratori di-
pendenti senza stipendio, autono-
mii, professionisti, artigiani, com-

mercianti, lavoratori dello spetta-

colo edelia culfura, del turismo, e
stagionali che non vedono un cen-
tesimo da mesi}, che fino a pochi
mesi fa non viveva nel lusso ma
dignitosamente, & diventata im-
provvisamente povera,

DRAMMINASCOSTE
E per comprenderio meglio bi-
sognerebbe entrare nei condomi-
ni dove si stanno verificando
drammi a catena: inguilini che
non song piti in grade di pagare
Taffitto e, dall'altro lato, proprie-
tari che ricavavana parte delle en-
trate necessarie a sopravvivere
dal canone che intascavano e che
ora non hanno pil dovendo, pe-
rd, nei contempo continuare a pa-
gare le tasse, le spese e gliaityi co-
sti per mantenere Valloggio.
Situazioni che non & possibile
affrontare da soli, anche per non
netiere 2 rischio intere famiglie
che possonc aver a che fare con
oprictari meno fragili e chie pre-
ndono comunque di essere pa-
i, e non rischiare & aumentare
ionesoclalecheégiaalta
guests le principali orga-
nizzazioni veneziane del proprie-
tari e degli inguilind si sono incon-

]

aQ
]
e
o]

o
™
—t
m
!
12

[
M
"

»Categorie a confronto per affrontare
i problemi di chi non ce la fa a pagare

trateaun tavolo di concertazione
per irovare le migliori misure ¢i
sostegno da mettere in atto per f-
nanziare i proprietari e gli affit-
fuari celpiti dalla crisi. Uppi (pic-
coli proprietari) col segretario ge-
nerale Valerio Lastrucci, Confedi-
lizia col presidente Giampaolo
Zane, Asppi (piccoli proprietari)

col presidente Giorgio Chinella-
10, Sunia, Sicet e Unione Inquiini

 ——

col rispettivi segretari generall
ivana De Rossi, Vicicria Pistol e
Matelda 1. Simona Bottoni hanno

CANGEH! SEQNTATI
I proprietari
di casa
potrebbero
accordare
riduzioni dei
canoni in
cambio di
crediti
d'imposta

»Chieste ulteriori misure di sostegno
a Governo e Comune sul fronte casa

.

arabimier:

Sequestrate
tremila
mascherine
a Mira

YENEZIA Tremila mascheri-
nechirurgiche sone state
sequestrate a Mira dai
carabinieri del Nasdi
Treviso. Alla ditta diMira
cheleavevaimportate 2
stata data anche uns
sanzione amminisirativa,
Il sequesire & avvenuio
perchéil tirolare della
ditta mirese, wnasignora
di 54 ennd, sieradifaito
improvvisata
importatricedi
mascherine dall’esterg,
SETZa DTS seguive tuita
guella prassi obbligateria
daun punito divistalegale,
perfararrivereinislia it
disnositive di protezions

dungue concordaté sette punti
per favorire la stipula di accordi
per la riduzione del canone di lo-
caziome e per prevenire situgzio-
nidi morosith e conseguenti con-
tenziosi: in primo iuoge Governe
e Comune non possono Hrarsi
fuori ma devone essere pare att-
va, il primo per varare ulteriori
misure di sostegne oltre a quelle
scarse gia stanziate e per stabilire
i requisiti necessari, { secondo
per integrare guesti requisit se-
condole esigenze del territorio,

LE RICHESTE

Poial proprietario va assicura-
to un credito d'imposta pari alla
riduzione del canone che conce-
derz, e una riduzione dellTmu
proporzionale a quella del cano-
ne su base annua; il credito dim-
posta, inoltre, potra essere utiliz-
zato anche per il regime delia ce-
dolare secca; quinto punto & I'ab-
batiimento di almenoil 50% delle
bollette di luce, acqua e gas sia di-
rette sia condominiali; servono
anche finanziament a tasso mini-
mo garaniiio dallo Stato restitui-
bili in 10 anni per wtti coloro che
richiedono prestiti per pagare gii
affitti ele bollette; infine finanzia-
menti a fondo perduto per le fa-
miglie perle qualisi éverificarale
mancanza di capacita di reddit
coR un quadro Isee sotto una de-
terminata quota.

All'interno di questo- quadso
gli uiteriori aiuti del Governo,
non a pioggia, vanno implemen-
tati anche i fonde di sostegno
dell’affitto residenziale e guello
della moratoria incolpevole, e bi-
sogna sostenere gl student, i
borsisti & quelli che sonc in rego-
la col programrmna 4i studi, olire

cheglistudenti lavoratori.
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