COMUNE DI GATANZAR
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PREMESSO
3 che in data 16 gennaio 2017 & stato emanato il decreto del Minfstro delle Infrastrutture e dei Trasporti

di coneerto con il Ministro dell'Economia e delle Finanze, in attuazione dall'art, 4, comma 2, della richiamata
legge 9 dicembre 1998, n, 431, it quale ha recepito i contenuti della convenzione nazionale sottoscritta dalle
organizzazioni sindacali dei proprietari e degli inquilini, maggiorments rappresentative a livello nazionale,
relativa alla disciplina dei nuovi accord; territoriali per i contratti concordati di locazions;

. che tutte le comparenti Organizzazioni Sindacali, recependo le previsioni del D.M, 16 gennajo 201 7e
della normativa in materia, hanno deciso dj provvedere alla stipulazione di 1in riuovo Accordo gerritoriale per

il Comune di Catanzaro,

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi delfart, 2, comma 3, deila Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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81 CONVIENE E 81 STIPULA QUANTO SEGUE:
ART. 1

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto.

ART. 2
Il tersitorio del Comune dj Catanzaro, tenuto presente quanto disposto dail'art, 1, comma 2, del D.M.
16 gennaio 2017, viene suddiviso in aree omogenee cotne da allegato A (Aree comunali e fasce di
canone).

I confini tra le aree si intendono traceiati sulla linea di mezzeria delle vavie strade,

ART. 3
Per le aree omogenee, come individuate ai sensi dell'articolo precedente, sono definite le fasce di

oscillazione dei canoni come da richiamato allegato A (Aree comunali e fasce di canone)

ART. 4
Il canorie mensile di locazione di ogni singola unitd immobiliare sard determinato dalle parti
allinterno delle fasce di oscillazione di cui all'allegato A (Aree comunali e fasce di canone), tenendo
conto delle previsioni dell'allegato B (Elementi oggettivi dellimmobile per la determinazione del
canone) e dei parametri, ' '
Nel caso di locazione parziale o frazionata di una unitd immobiliare; il canone sara determinato
tenendo conto della superficie, espressa in metri quadrati, effettivamente locata, nonché della

superficie proporzionale a quella concessa in locazione, relativa alle parti comuni ¢ ai servizi,

ART. 5
Nella determinazione del canone effettivo, collocato fra il valore mimmo ed il valore massimo delle
fasce di oscillazione di cui all'allegato A (Aree comunali e fasee di canone), le- parti contraenti,
assistite - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni sindacali, terranno conto degli elementi
oggettivi e dei criteri di cui all'allegato B (Elementi oggettivi dell'immobile per la determinazione del
canone) dei parametri & nonché della superficie di calpestio utile calcolata secondo 1 oriteri indicat]

nell'allegato C (Calcolo della superficie per la determinazione del canone).

Accordo territorlale per la cilta di Catanzaro, stipulato al sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n, 431, de! D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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 ART. 6
Per i contratti stipulati con compagnie assicurative, gli enti privatizzati, Aterp, enti previdenziali,
Caomune di Catanzaro, ovvero so ggetti giuridici o fisici detentort di grandi proprieta immobiliari come
individuati nell*art.1 comma 5 del D.M.16 gennaio 2017, il canone, definito con le modalitd di cui
agli art.2, 3 e 4, e gli allegati A, B) del presente accordo territoriale, verra determinato, d’intesa tra le

parti sottoscrittrici, da apposito accordo integrativo

ART. 7
Per i contratti di locazione di natura transitoriz di cui all'art, 2 del D.M. 16 gennaio 2017 & possibile
stipulare il contratto tipo solo in presenza di comprovati motivi di transitorietd posti a base dello
stesso e allegati al contraito, ‘
Per i contratti di cui al presente articolo - per i quali le organizzazioni stipulanti concordano
lapplicazione della medesima tabella degli oneri accessori - vengono individuate le seguenti

fattispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprietari e dei conduttori.

Fattispecie di esigenze def proprietari
Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro diciotto mesi Iimmobile ad abitazione propria dei

figli o dei genitori per uno dei seguenti rotivi:

' . trasferimento temporaneo della sede di lavofo;
. matrimonio dei figli;
» rientro all'estero;
s destinazione dell'immobile ad abitazione propria dei figli per ragioni di studio, esclusivamente

per gli immobili ubicati in uogo diverso da quello di residenza del locatore;

. destinazione ad abitazione propria dei figh o dei genitoi in seguito alla cessazione de]

—

rapporto di lavoro, gid nota al momento della stipula delta locazione, che comporti il rilascio ' T

deli'alloggio di servizio.;

. qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed

espressamente indicata nel eontratto.

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, delia Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 200 j del D.M 18 gennaio 2017
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Fattispecie di esigenze dei conduttori

Quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:

. contratto di lavoro a terming o a tempo determinata in un comune diverso da quello di
residenza;

. trasferimento temporaneo dalla/della sede di lavoro;

» necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e non

confinante con esso;

» acquisto di un'abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi;

» ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano terfiporaneamente  inutilizzabile
I'abitazione del conduttore;

. campagna elettorale; matrimonio;

. qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata

ed espressamente indicata nel contratto,

Si specifica clie per la stipula dei contratti di cui al presente aiticolo & sufficiente Ia sussistenza di una

tra le esigenze prima indicate in capo anche a una sola delle parti contraenti,

In applicazione dell'art. 2, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che intendano

stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste daj

paragrafi precedenti, o difficilmente documentabili, saranno assisiite dalla rispettiva organizzazione

della proprietd edilizia ¢ dei conduttori firmatarie del presente Accordo, le quali attesteranno il

supporto fornito dandone atto nel contratto sottoscritto dalle paiti,

Le parti contrattuali stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando 1 'allegato tipo di 7 _
contratto e potranno essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni sindacali, Y\Q
Per i contratti di locazione di natura transitoria si applica il canone calcolato come previsto dagli

articoli 2,3,4,5e6 del presente accordo,

ART. 8
Per i contratti di locazione di natura transitoria per gli studenti universitari si applicano i canoni coine
calcolati secondo le previsioni del presente accordo nonché le disposizioni in esso previste, 2//
Nel caso di locazione parziaie o frazionata di una unita immobiiiare si appiicano Je disposizioni di / '

_cui all'art, 4, dell 'accordo, S

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembra :0(}2»? del D.M 16 gennaio 2017
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ART. 9
T canoni massimi detl'alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2, comma 3, del decreto 22 aprile
2008, sono individuati all "interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle
agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore,
Tali agevolazioni costituiscono, auche con riferimento a quanto stabilito dall’articelo 1, comma 7,
secondo periodo del DM, 16 gennaio 2017, elemeiito oggettivo che determina una tiduzione del
canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente Accordo,

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste dal presente accordo,

ART. 10
Per i contratti regolati dal presente accordo e dagli accordi integrativi ¢ applicata la tabella degli oneri
accessori allegato D (Tabella oneri accessori) al presente atto dall’® articolo 4 del D.M 16 gennaio
2017,

Essa si applica anche ai rapporti richiamati nel precedente articolo 9,

ART, 11
L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e }, comma 5, del DM, 16 genhaio _
2017, &rilasciata da una organizzazione della proprietd edilizia ¢ da una dei conduttori firmatarie del W
presente accordo, anche con le modalita previste dall'articolo 6, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017,
tramite la elaborazione e consegna del modello allegato F (Attestazione bilaterale di rispoﬁdenza ex
D.M. 16/1/2017) al presente accorda ovvero del verbale di accordodi cui al Regolamento allegato F)
al richiamato D.M. 16 gennaio 2017.
Al fini dellapplicazione del presente accordo tervitoriale, del perfezionamento dei contratii di
locazione e del rilascio dell'attestazione bilaterale di rispondenza & confermata l'inderogabilita def tipi
di contratto di cui agli allegati A, B, & C del D.M. 16 gennaio 2017,

ART. 12

Accordo territoriale per Ia cittd di Catanzaro, stipulato ai sensi dellar, 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 & del D.M 16 gennaio 2017
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Per l'attivazione della procedura prevista dall'art, 6 del D.M. 16 gennai0 2017 e dagli articoli 14 del
tipo di contratto allegato A) al medesimo D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratto allegato B) al
gid richiamato D.M. e del tipo di contratto allegato C) ailo stesso D:M,, si applica quanto stabilito dal
Regolaniento allegato E) del D.M. pii volte sopra citato.

Per l'avvio della procedura Ia parte interessata utilizza il modello allegato E precisamente Modello

di richiesta al presente accordo.

ART, 13
1| presente accordo, con gli allegati di cui alle lettere A B, C, D,E, F »GyH,l che costituiscono parte
integrante e sostanziale dello stesso, & depositato con le modalitd previste dall'articolo 7, comma 2,
del D.M. 16 gennaio 2017, '
Dello stesso formano altresi parte integrante ¢ sostanziali i tipi di contratto allegati al D.M, 16 gennaio
2017 (allegati A, B e C del medesimo D.M.), che le parti contraenti sono teite ad utilizzare e non
possono modificare se non nei limiti congentiti dalla legge.
L'accordo ha durata di anni tre a decorrere dal gioro successivoa quello del deposito. Prima della
scadenza, clascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di provvedere alla
convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo.
Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione, inviando una nota per detta convocazione a futte le alire parti firmatarie del presente
accordo almeno dieci giorni prima della data fissata.
In presenza di specifiche e rilevanti esigenze dj verifica def eontenut] dell'Accordo, da motivare nella
richiesta, ogni organizzazione firmataria dell'Accordo, ovvero successivamente aderente, pud
richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e
integrazioni,
Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, ¢ trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
l'organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.
Al presente accordo potranne successivamente aderiie organizzazioni sindacali in possesso dei
requisiti di legge,

I presente Accordo resta in vigore sino alla sottoserizione del nuovo Accordo.

Accordo territoriale per la citla di Catanzaro, stipulato ai sensi deliar, 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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Accordd territoriale pulato ai sensi deli'art. 2, comma 3, della Legge 9
dicembrs 1998 n, 431, del D.M 30 dico brg 2002 e del D.M 18 gennaio 2017
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ALLEGATO A -AREE COMUNALY E FASCE DI CANONE (Vatord esprersdin Enaghnaamsily
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L
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dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dice

Accordo terr:tonale per la cilta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, dellalegge 9
e 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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ALLEGATO B ©aspplez.it

I valori locativi minimi e massimi sono espressi in euro/mq mese e suddivisi in tre fasce
denominate A, Be C,

Al fine di individuare la specifica fascia in cui si colloca "unita immobiliare; occorrera
innanzitutto determinare se Fimmobile & da ritenersi “normale”,

Siritiene “normale” *unita abitative che sia dotata delle seguenti caratteristiche:

- Allaccio alla rete idrica;

- Erogazione di gas (anche framite deposito rispondente alle vigenti normative di sicurezza), o
in alternativa la presenza di elettrodomestici ad induzione;

- Allaccio alla rete fognante;

- Idoneo impianto di riscaldamento.

8¢ la zona in oui & ubicato Pimmobile non & dotata di opere di urbanizzazione, i parametri
relativi all’allaccio alla rete idrica, alla rete fognante e.alla rete del gas vanno comunque considerati
in presenza di impianti idonei, rispondenti alle vigenti noimative.

L’appartamento carente ariche di una sola delle caratteristiche essenziali di cui sopra si colloca
nella fascia A, indipendenteriente dalla presenza di altii parametri di cui al presente allegato.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella faseia B in presenza di almeno 2 {due)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia B in
presenza di 3 (tre) parametyi.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella fascia C in presenza di almeno 4 (quatiro)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collocherd al valore massimo della fascia C in
presenza di 5 (cinque) paramétri, o anche in presenza di aumenti percentuali previsti nell’ottavo
paragrafo del presente allegato. All’interno della fascia C il valore verra individuato in proporzione
al numero dei parametri.

La definizione del canone effettivamente applicabile all’interno delle singole fasce (A, B, 0),
sard determinata dalle parti, anche con I’assistenza delle organizzazioni finanzierie dell’accordo, in
riferimento allo stato di manutenziosie dell’alloggio e dello stabile, della tipo!ogia dello stesso, ai
servizi utilizzabili quaii mezzi di trasporto, scuole, ete., e da ogni elemento che lo caratterizzi tra

quelli comunemente presenti nel mercato inimobiljare quali, esposizione, rifiniture, infissi, etc,

pulato al sensi dellatt 2, comma 3, della Legge 9
dicernbre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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Il valore individuato potrd essere aumentato fino al 15% se immobile completamente
arredato, diminuito di una percentuale pari al 10% per alloggi situati al piano seminteirato, e per
quelli posti oltre il terzo piano senza ascensore;
per gli alloggi situati al piano attico il canone sari incrementato del 10%;
per la classe energetica subird un aumento del 5% per classe energetica D, E e F; del 10% per classe

energetica A, Be G

in presenza di interventi do¢umentati Eco bonus subird un aumento del 5% e in presenza di interventi
di Sisma bonns Pincremento sara del 10%,

I sopraindicati aumenti e diminuzioni saranno modulati alPinterio di quanto previsto dal comma 4
dell’art, 1 del DM 16 gennaio 2017,

PARAMETRI (allegato 2B)

All'internio delle fasce di oscillazions del canone agevolato vengono individuate tre fasce A, B e

C; per llindividuazione della fascia da applicare s terr conto del numero dei parametri sopra )/
descritti tra i 22 indicati nella successiva scheda di determinazione del canone concordato
nell”Allegato B1;

1. Postoauto;

L

Cortile d'uso comune, area verde o impianto sportivo;

Cantina;

W

Temrazzo a balcone;
Area verde di perinenza o giardino;

Aria condijzionata;

Stabile con impianto ascensore;
Bagno con finestra o doppi servizi;
Porta blindata;

© e N oo o

—a
=4

. Doppi vetri;

—
[

. Stabile con servizio di portierato;

12. Stabile o unitad immobiliare uliimati o conpletamente ristrutturati negli ultimi 10 ani;

15, Sistema Ji sicurezza o sistema di alfarme;

14, Cucina gbitabile con finestra; e s

Accordo territoriale per fa ciltd di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n, 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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16. Antenna centralizzata o impianto satellitaie;

17. Riscaldamento autonomo;

18. Palazzina non supetiore a 4 piani;

19. Strutture di superamento di bariiere architettoniche;

20. Terrazzo o locale condominiale ad uso comune.

21. Vicinanza alle fetmate di linea di trasporto pubbiico(uon oltre i 100 metri)

22. Vicinanza ad autorimesse o garage custoditi (non oltre i 100 metri)

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 o del )M 18 gennaio 2017
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ALLEGATO C

CALCOLO DELLA SUPERFICTE PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE
eSS RS A 0L DRCIE PR LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

La superficie totale da consjderare per la determinazione del canone effettivo @ data dalla superficie

dell'immobile aumentata della superficie degli accessori calcolata nélla misura percentuale di-seguito
elencata;

Accessori da considerare  Misura percentuale

1] posto macchina in autorimesse usocomune | 20%di quella utile calpéstabile s
2| balconi, terrazzi, cantine B 20% di quella calpestabile
3| posto auto coperto | 50% di quello assegnato ;
4 posto aufo scopeito _ _ 40% di quello assegnato
5) superficie scoperta uso esclusivo ~20% di‘quello a&én?ato |
6| superficie condominiale a verds _ _ 10% di millesimi di proprieta

7| box auto ' 65% di quella utile calpestabile

La superficie dei vani con altezza media inferiore am, 1,70 & conteggiata al 20%.

Per glialloggi con superficie intérna compresa tra mq. 50 e mq, 70la superficie pud essere aumentata
del 15% e, comunque non oltre i mq, 70,

Per gli alloggi con superficie interna inferiore 2 mq. 50, la superficie pud essere aumentata del 20% f
€, comunque, sino a un massimo di mq. 50, ; *

e T U R

Accordo teritoriale per Ia citta di Catanzaro, stipulato af sensi dell'art. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n, 431, del D.M 30 dicembre 2002 e de! D.M 16 gennaio 2017
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ALLEGATO D
TABELLA ONERT ACCESSORY

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE ECONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenziotie ordinaria e piccole riparazioni C
Installazione & manutenzione straordinaria degli impiant L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L

Consumi energia elettiica per forza motrice e {lluminazione

Ispezioni ¢ collaudi

AUTOCLAVE

o]

Installazione ¢ sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
{pompa, serbatofo, clemento rotarite, avvolgimeita elettrico ecc.) L

Manutenzione ordinatia

Imposte e tasse di imipianto L

Forza mortice

Ricarica pressione del serbatoio
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

Qoo o

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE; DI YIDEOCITOFONG,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALL

Installazione e sostituzione deil’impianto conmune di illuminszione
Manmutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impiariti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e ailarme

Installazione e sostituzione def citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allaime, sicurezza e simili
Tnstallazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

[ N N
O O O a6 O

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO;
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale

Installazione ¢ sostituzione degli impianti L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consunii di forza motrice, energia eletirica ¢ acqua

Qoao

Accordo tenttoriale per la citta di Catanzarg, s

tipulato al sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 0 -

dicembre 1998 ni. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017

“ ASPPI B
Assocjazione Sindacale Piccoll Proprietar immokbiliar:

_,__._4.ﬂ~a~=:\;;?‘§'§/de Provinciale di Catanzaro

e CF L 97074890795
N"""{la Tommaso Gulll 19 - 88100 Catanzaro
cell.: 3403559396 - Fax: 0961731057
www.aspplcz.it - email: info@asppicz.it




ASPP)

Associazione Sindacalé Plocoll Proprietar Immobilard
Sede Provincigle dj Catanzare
C.F. 97074880705
Yla Tommaso Gulll 19 « 88100 Catanzarg
ceil.; 3403559395 - fax: 0961731057
www.aspplcz.t - smail: Info®asppicz.it

IMPIANTI SPORTIVI
Installazione e manutenzlone straordinaria L
Addetti (bagnini, pulitor, manutentori ordinari ecc,) _ C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria (es.: teira 1058a) C

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione oidinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi c

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO K, DI RICEZIONE DAT]
INFORMATIVI
Installazione, sostituzione o potenziamento dell “impianto televisivo centralizzato e per I’nccesso a
qualunque altro genere di dato Informativo anche via cavo .
o satellitaie L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per Padoesso
a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTICOMUNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonnedi scarico C
Manutenzione straordinaria di tetii ¢ lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetel e dei lastrici solari C
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatiuz, com presa la disoHuiazione

dsi condotti e pozzetti C
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhfere di seale elocali comuni C

P
Consumo di acqua ed energia eletirica per Ie parti comuni C
Installazione o sostituzione di seriature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C

9]

Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli c
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ altro materiale di arredo
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C
Tassa ocoupazione suolo pubblico per lavori condominjali L

Accordo territoriale per ta citta di Catanzaro, stip

ulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
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PARTTINTERNE ALLAPPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivegtimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordingrla di infissi ¢ serrande, degli impianti di riscaldamento
e sanitaiio
Rifacimento di chiavie serrature
Tinteggiatura di pareti
Sostituzione di vetr]
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettiicitd, del cavo,
dell’impianto citofonico 6 videocitofonico e dell’impianto individuale
di videosorveglianza, perlaricezione radiotelevisiva e per I’accessoa qualunque
altta genere di dato informativa anche via cavo esatell itare

Verniciatura di opere in legno e metalio
Manuterizions ordinaria dell*impianto di riscaldamento e condizionamento .
Manutenzione straordinarfa dell"impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e def sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie ¢ indennitd varie, anche locali, comedac.c.n.l,
Materiale perle pulizie

Indennitd sostitutiva alloggio portiere previstanelc.c.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione straordinariadella guardiola

PULIZIA

Spese perlassunzione dell’addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali e
assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, preni,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l,

Spese peril conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale perle pulizie

Acquisto ¢ sostituzione macchinari perla pulizia

Manutenzione ordinaria dei imacchinari perla pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle Inmondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiut]

Tassa rifiutl otariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccoltadei rifiuti

L10%

L10%
LI0%
L

Accordo territoriale per Ia citt di Catanzaro,
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SGOMBERO NEVE '
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso :

LEGENDA

L= locatore C= conduttore

e

“Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stiplato ai sensi dell'ar, 2, comma 3, della Legge 9
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ALLEGATOE

PROCEDURE DINEGOZIAZIONE E_CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE
NONCHE’ MODATITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA C ONMMISSIONE

Articolo 1
(dmbito di applicazione) ‘ 7 &

Il presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrasiruiture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢
delle finanze ai sensi deli*articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure
di negoziazione paritetica e di conciliazione stragiudiziale nonché le modalitd di
funzionamento della Commissione™ attivate in relazione alle situazioni indicate dgi
commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in
ordine all'esatta applicazione degli Accordi territoiiali o iiitegrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del coniratto agli
Accordi di riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché
sopravvenienza di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della
locazioneinpiltoin meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto,
per larinegoziazione trale parti del nuovo cancne da corrispondere;

perinanenza o cessazione dei motivi di transitorieid e rinegoziazione delle condizioni di

- accertamento, con rifetimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di ~
durata e di ogni altra ¢lausola confrattuale, i g

Articolo 2

(Richiesia per I'avvio della procedhira)

La parte inferessata ad attivare la procedura rivolge ad uma delle Organizzazioni della
proprieta immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per Ia
procedura di negoziazione patitetica e conciliazione presentando istanza nelle forme
previste dall’Organizzazione .

L’Orgm1izzazione, valutata amimissibilita della richiesta, indica il negoziatore,

La rIchiesta di allivazione delia Commissiona non comporta oneti,

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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Articolo 3

(Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare
comunicazione all’altra parte della richiesta ricevuta allegando Pistanza sottoscritta dal
richiedente, copia del presente Allegato B e dichiarazione di adesione alla procedura,

Tale dichiarazione contiene l'indicazione della Qtganizzazione scelta ddl ricevente ¢ la
softoscrizione da parte del negoziatore da questa nominate.

Trascorsi 20 giorni dai ricevimento, in assénza dell” adesioneovvero ini caso di esplicito rifiuto,
I"Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei
negoziatori) '

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo
con diligenza e imparzialita con la finalita di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partccipare alla procedura, ovvero di sospenderne il
proseguimento se iniziata, ove ravvisine motivi, anche sopraggiunt, corinessi ai rapporti con
le parti, che costitmisoano possibile pregindizio all'imparzialiti nello svolgimento
dell’incarico, '

E’loto obbligo astenersi dall’assunere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in quadlsiasi
procedimento di natura contenziosa inistautato tra le parti.

E’loro obblige portare atennine le procedure di negoziazions per le quali sorio stati nominati.
Solo nel ¢aso di comprovata impossibilits a proseguire I’adempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di riferiniento nomina un nuovo negoziators.

Arxticolo 5
(Qbblight di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata e non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla

negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della

procedura. =

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo

alla stessa controversia, avvalersi delle fiiformazioni di cui i partecipanti abbiano avuto

conoscenza in ragione della loro presenza alla procedura, '

Le parti si impeghano ad astenersi dal chiamare 11 negoziatore ovvero chiunque abbia
partecipato, a qualsiasi titolo, alla procedira, a testimoniare, nel corso del giudizio
eventualmente promosso sulia stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui
essi siano venuti a conoscenza in ragione della procedura

'_Accordo territoriale per [a citta di Catanzaro, stipulato ai sensi delfart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre R1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaic 2017
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I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D, lgs
n.196 del 2003,

Articolo 6
(dwvio della procedura)

Con il ricevimento dsli’adesione da parte della Qrganizzszione scelta dal richiedents, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiclie della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile & opportuno formulare tia proposta di definizione sehiza necessitd di un incontre di
negoziazions, comunicandola alle parti per Paccettazione, Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente uta data e una sede dandone
comunicazione alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni
altro elemento utile alla Commissione per una corretta ¢ informata disamina della matesia.

I negoziatori concordano le modalit3 di svolgimento delle necessarie attivity di segreteria
connesse all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulent)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possone concordare la nomina di
un consulente tecnico terze sulia base di criteri di scelta condivisi ¢ il cui onere ricade sulle due
parii in uguale misura,

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Comnmissione, ove richiesto concordsmente dalle parti, formula,
non oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto
dalle parti, definisce Ia controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice
civile.
Il verbale stabilisce altrest ogni conseguente adempimento fiscale ¢ contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilitd di stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuaziona

dell’accordo.

Accordo temitoriale per la citté di Catanzaro, stipulato al senst dellart, 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n, 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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MODULOQ DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGQZIAZIONE
PARITETICA E CONGILIAZIONE

(D.M. 16/01/2017)

Il/la sottoscritiofa . cf.
residente in vialpiazza

n _ , se. __, int. _ , cap » mail / mail pee

, telefono , cellulare s

conduttore/locatore  di  immiobile site all’indirizzo di resideiza  sopra indicato, ovvero in
vialplazza no__,se __,int. __, cap

» con contratto di locazione abitativa;
B agevolato;
[ transitorio;
O studenti universitari,

O ex art, 2, comma 1, L, 431/98;

[ ex art. 23 D.L. 133/2014, come convetito in legge (Rent to buy);

Ll altro

sottoseritto in data ___ / /eregistrato in data_ /| /per la durata di anni/imesi con il
locatore/condutiore Sig./Sig.ra/Soc. . CF.

residente  in via/piazza

n. , §C. , int. , 0ap , al canone mensile di Euro 7_

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ... .....del contratto di locnzione per guestioni

inerenti;
/I/
|

U interpretazione del contratto;

L) esecuzione del contratio;

Ll attestazione della rispondenza del contratto all*accordo di riferimento;
U canone di locazione; / J

Ll oneri accessori;

itnposiziohs [§%ale sul) iimobile;

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato al sensi delfart. 2, comma 3, dellaLegge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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U sopravvenienza di elemento che incide sulla congruitd del canone;
L cessazione della locazione;

Ll condizione ¢ manutenzione dell’immobile;

U fumzionamento degli impianti e servizi;

LI regolamento condominiale;

L altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

alla Organizzazione def conduttori/Organizzazione della proprieta ediliza

quale firmataria dell’Accordo territoriale softoseritto ai sensi art. 2, comina 3, L. 9 dicembre 1998, n, 431 e del
D.M. 16/01/2017, depositato in data I / presso il Comune di che,
valutata ’ammissibilita della presente istanza ed indicato 11 negoziatore, proceda ai successivi adempimentj
previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato BE) al
citato DM......./...... /2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Comimissione,
di quanto previsto dagli arit. 6, 7 e 8 del citato Regelamento,

Al fini della comunicazione al looatore/conduttore della presente istanza si indica I'indirizzo di cui alla
premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi fe successive comunicazioni alla mail pec.sopra indicata,

it Firma

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato af sensi deliait. 2, comma 3, della Legge 9
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ALLEGATOF
ATTESTAZIONE BILATERALY DI RISPONDENZA. EX D.M. 16/01/2017
A L A e D 2L RRA LY, DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017
L’Organizzazione .............., in personadi .........., e I’ Organizzazione...........,.......in
Persond divueviioviinieeiiiiiiiiiensen,.,  firmatarie dell’Accordo territoriale per il Comune
dicvvvniiiininnenenn.. depositato it

premesse che

A)ilsig. cvveiirriiiiinieniirsens CFurnnnn, residente a ........... in Via/Pza TR 3
--... ella qualits di locatore/conduttors dell’immobile/porzione di itmmobile sitoa . ............ .. in
Via/Pzan v csvvies B o, piano.... int....., con confratto stipulato con il sip.
s GF i, » legidente Beeverrnnnn MVIAPZA. it
seeraneennn., 8 decorrenza il .....,...., registrato il.......... al N.....presso PAgenzia delle Entrate
««./in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per
Pattestazione ex D.M, 16/0 1/2017, dichiarando, sotto la sua responsabilitd, i seguenti elementi:

o. in allernativa, in caso di richiesta congimta:

BYLSIB. ..vooovvcssririonnens CFo e, 165G 8 oo 0 VIAPEZR oo j

-« Nella qualitd di locatore e il sig, vvoeevveeveenvn o, CF .........residents a ........... in

ViaPza ........... TSRO . ... nella qualitd di conduitore delPimmcbile/porzione di

immobile sito a ...........c...... in Via/P.za.........cocoeveens 1, ..., planio.... int......, con contratto

stipalato il ................. e decorrenzail .......... , Tegistrato il..........aln...... presso ' Agenzia delle

Entrate ...../in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta

per Pattestazione ex DM, 16/01 /2017, dichiarando, sotto ta loro tesponsabilitd, i seguenti element:

{A SCLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo teriitoriale ~F _
Superficie calpestabile appartamento: mgq =g ' '
Autorimesea singola; mq, X ' =mq 7_%
Posto macchina in comune: mg.  x...... =g
Balconi, terrazze, oanting e simili: maq. X orrvore. =g
Superficie scaperia in godimento esclusivo: mg. X iiee = g
Sup. a verde condominiale (quota MM).mq, X.rror =mq

TOTALE

SUPERFICIE Mq,

Accordo tertoriale per la citta di Calanzaro, stipulato ai sensi dell'art. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 18 gennaio 2017
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ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX
/ . :
ELEMENTI E PARAMETRI N SUBFASCIA min/max. / Valore
applicato €
CANONE ‘€ MQ/MESE X [ =€ mensili =€
annuo
Tutio cid premesso, le Organizzazioni..............., come sopra rappresentate, sotto la propria

responsabilita o sulla base degli elementi oggeitivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di
eventuali agevolazioni fiscali, '

ATTESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratio sopra descritlo corrispondono a quanto previsto
dall’Accordo territoriale vigents per il Comune di........ depositato in data...........

A) 11 dichiarante p: I’Organizzazione p. ’Organizzazione

thicknriivnanns Crraeaas Caevsasane

B) I dichiarantj p. ’Organizzazione p. I'Organizzazione

Tanbavasaiapraasiein

Accordo territoriale per la ¢itta di Catanzaro, stipulato al sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del .M 30 'eejbr'e 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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ALLEGATO @

LOCAZIONE ABITATIVA

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

lifLa sigJ/soc. (1) veviunrennnn.. R DU OO s |
seguitodenominato/a locatore (assistito/a da (2).......ovr.viesersessveens...
in persona Bicee i) CONcede in locazione al/ alla sig. (1)
s e S6GUIO denominato/ a conduttore, identificatof a
inediante 3 O PRI (-1 1 113, da
(@)cioniriiiisiiiaiine. it persona di R R ) -
accetta, per sé e suol aventi causa,

A) 'unitd immobiliare posta in ORI - RO 3

piano...... scala ...... int. ... composta di n, ... vani, oltre cucing e

servizi; ¢ dotata altresl def seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta,
cantina, autoriinessa singola, posto macchina in comune o meno, ece,)

setesrnrinie s NON ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoseritto
dalle parti.

Mk ahsraan

B) una porzione dell’unitd immobiliare posta N eeevia
sevsivecsiien s, PlANO ... scala ... int. ... composta di n.
................ b b s b st e arnsssssaensionaes VAT, OITT@

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, /(
cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ece. ) il cui utilizzo

»

& regolato nel seguiente modo (5)

L S P T T AR D T T PN T ST i “tiraaItenres

...tton ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottosciitto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare :

L L P

b) prestazione energetica :

e L e L L T T

c) sicurezza impianti

R I S R NN N T Y S P A% suieiunennnny

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellait. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n, 431, del D.M 30.dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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d) tabelle millesimali: proprieta ....,..,. riscaldamento evvasns ACQUA L..... altre

........................

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol :
(Durata)
It contratto & stibulato perladuratadi............ weenns 81 (6), dal ..., 2

uu...--...........‘......-._..._.......-..........-..--....-........._...m......................-.......-.........,

e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesima, il
contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da paite |
del Iocatore che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di ;
cui all'articolo 3 della legge n. 43 1/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni e ;
con le modalitd di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga
bienndle ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per ilrinnovo a nuove
condizioni ovvero per la rinuncia al rinmoyo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei nesi prima
della scadenza. In. mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato
tacitamente alle stesse condizioni, Nelcaso in cui il locatore abbia riacquistato la
disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici
mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilitd, agli usi per i quali ha esercitato
1a facolta di disdetta, il conduttore ha diritio al ripristino del rappotto di locazione
alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un ] _1
risarcimentopaii a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto. |

Articolo 2
(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale
I8 e s e, B depositato il ............. presso
il Comune di........oveeurvvonnnnen, b erer e, » ovvero dall’accordo integrativo
sottoscritto tra ......(7) indata ......., & convenuto in euro, chie il conduttore si obbliga
a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO, .. sinn ... rateegualianticipate di euro
cevesensnieee, clascuns, alleseguenti ,
QAtBl 1ttt it iie et e et et {4
Nel caso in eui I'Accordo territoriale di cui al presente punta lg preveds, il canone viens
aggiornatoogni anno nella misura contrattata del » che comunque non pud superare
A1 75% della variazione Istat ed..esclusivaments-nel-caso-in cuj il locatore nion-abbia

Accordo territoriale per la citt di Catanzaro, stipulato ai sens] dellaf. 2, comima 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 & del D.M 16 gennaio 2017
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optato per la “cedolaresecca” per la durata deli*opzione, (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di eui all'articolo 4,
comma 3, della legge n. 43171998, & convenuto in euro ..., importo  c¢he il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di
bonifico bancario, OVVEIO.iiiuemernnraretrenneseemrerannennn in n ... rate
eguali anticipate di euro sresienis e Clasouns, alle seguenti date  (4)
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmentenella
misura contrattata del ........... +asChe comunque non pud superare it 75% deila
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locafore non abbia optato per la
“eedolare secea” (8) :

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutfore versa/non
versa (4) allocatore (chie con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza)
ua somma di GUro.........ceeeenrinnnnyenn, pafia  mensilit (9) del canone, non
imputabile in conto canoni e produtiiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al
termine di ogni anno di locazione, salvoche la durata contrattuale ininima non sia, ferma
la proroga del contratto per due anni, di almeno 5aani o superiore. Il deposito cauzionale
cosl costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato
dell'anitd immobiliare sia dell'osservanza di ognii obbligazione contrattuale, Eventuali
altre forme di garanzia: (10)

Articolo 4
(Onieri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori,
allegato D aldecreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell’econormia e delle finanze ai sensi dell*articala 4, comma 2, dellalegge
n. 43171998 ¢ di cni il presente contratto costituisce I"allegato A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta gioini dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttire ha diritto di ottenere
I'indicazione specifica dellespese anzidette e dei criteri di ripartizione, Ha inoltre diritto
di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo
amministratore o l'amministratore coridominiale, ove esistenite, dei documenti .
giustificativi delle spese effettuate, Insieme con il pagamento della prima rata del
canone annuale, il conduttore versa una quota di acconte non superiore a quella di
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spesedi cui al
presente articolo il conduttore versa una quota di euro.............. salvo conguaglio (12).

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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Articolo 5

(Spese di bollo e di registrazione)

Ls spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico
del conduttore, 11 locatore provvede alla registrazione del contratta, dandone
documentata comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua speitanza,
pari alld metd - e all’ Amministratore dél condoninio ai sensi dell’art, 13 logge 431 del
1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni
sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.
(13)

Articolo 6 ‘ }
(Pagamenta) o

11 pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori non pud
venire sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del eonduttore, quale ne sia il titolo,
Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anché di una sola rata del
canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importopari almeno ad una mensilita
del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo
55 della legge 27 Iuglio 1978, n. 392.

Artieolo 7

{Uso)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ ]\ _
" delle seguenti persone attualmente con lui conviventi

LR R Y RN TR TP tdduheseonsatataratinkary

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia
totale sia parziale. Per la successione nel contratto si applica 'articolo 6 della legge n.
392/78, nel testovigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n.
404/1988,

Articolo 8

(Recesso del conduttore)

E' facoltd del coriduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da
recapitarsi tramite lettera raccomandata almeno sei niesi prima.

~Articolo 9

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi delfart, 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n, 431, del D.M 30 diquembre«’é(}OE e del D.M 16 gennaio 2017
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{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata
adatta all'vso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col

ritiro delle chiavi, costituendogida quel momento custods della stessa. Il conduttore -

sl impegna a ricohsegnare 'unitd immobiliare nello stato In cui I'a ricevuta, salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, aliresi, a rispettare ¥
le norme del regolamento dello stabile ove esistente, aceusando in taleaso ricevuta

dello stesso coit la firma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le
deliberazioni dellassemblea dei condomini. B in ogni caso vietato al conduttore
compiere atli etenere compoitamenti che possano recare molestia agli altri abitanti

dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi
dell'articolo 1590 delCodice civile di quanto segue:

Seereesse s e eeeeeness OVVEPO di quanto risulta dall'allegato verbale di 4
consegna. a

Articolo 10

(Modifiche e danni)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai
locali locatied alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo
consenso scritto del locatore. Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni
responsabilitd per danni diretti o indirettiche possano derivargli da fatii dei dipendenti
del locatore medesimo nonché per interruzioniincolpevoli def servizi,

Articolo 11
(Assemblee)

I conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunitd immobiliare locatag}i,
nelle deliberazioni dell'assemblea condominilale relative allé spese ed alle modalit di
gestione dei servizidi riscaldamento e di condizionamento daria. Ha inoltre diritto di
intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi
comuni,

Quanto stabilito in inateria di riscaldamento e di condizionamento d'aifa si applica
anche ove sitratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in
quante applicabili, detle disposizioni del codice civile sull'sssemblea def condomini) i
conduttoii sl tiuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprictd o da almeno
tre conduttori,

Accordo territoriale per la cilta di Catanzaro, stipulato af sensi dellart. 2, comma 3, defla Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembra 2002 e de! D.M 18 gennaio 2017
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Articolo 12
(Tmpianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile dj antennd televisiva centralizzata - si

obbliga a servirsi unicamente dell'impianto rel ativo, restando sin d'ora il locatore, in caso
di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a
spese del conduttore, il qualenulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le
eccezioni di legge.
Per quanto attiene alltmpianto termico autonomeo, ove presente, ai sensi della normativa
del d.Igs n,192/05, con particolare riferimento all’zrt. 7 comma 1, il conduttore subentra
per la durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle
operazioni di controllo e di manutenzione,

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire ['accesso allfunitd immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandela -
ragione,

Nel caso in cui il locatore intenda vendere 0, in caso di recesso anticipato del conduttore,
locare I'unita immobiliare, questi deve consentirrie la visita una volta la settimang, per
almeno due ore, conesclusione dei piorni festivi oppure con le seguenti modalita:

---.uu.....-..-i-’.un---_.---.u..-...---.o...-..--u...--..-."uuu‘..--_-u._..-..---uu.....---uo'..

Sraswsur

avrimsae

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e concilitrione stragiudiziale}

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Minisiro delle infrastruiture e dei
trasporti di concerto con il Ministro déll’economia e dells finanze, emanato ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431 del 1998, & composta da due membrt scelti fia
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulia base

deélle designazioni, rispettivamente, dellocatore e del conduttore,

L’operato della Commissione & disciplinato dal docuimento “Procedure di negoziazione
e

coneiliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della
Commissione”, Allegato E alcitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione
delle obbligazionicontrattuali.

--Ta richiesta di attivazioiie della Commiissistis fion o porta oneri.

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato al sensi dellait. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n, 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 18 gennaic 2017
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Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degii atti esecutivi, e
ai fini della competenza a gindicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui
locati e, ove egli pid non Ii occupi 0 comunque detenga, presso l'ufficio dj

segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato,

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere
provata, se noit conatto scritto.

11 lacatore ed il conduttore s autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati personaliin relazione ad adempimenti connessi ¢ol rapporto di locazione
(d.Igs n. 196/03).

Per quanto rion previsto dal presente coniratta le parti rinviano a quarito in materia
disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque
dalle notme vigenti e dagli usilocali nonchd alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431 del 1998 ed all'Accordo definito in sede locale,

Altre clausole:

-.-uo.u-----;n...---.-..'.-----._uu.-------.u-----.a-...---.....-.---un-.-----u.n TRTY

Neukwsunurn

Letto, approvate e sottoscritto g

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente
approvano i patti di cui agli articoli 3 (Deposito cawzionale e altre forme di
garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9 (Consegna), 10
(Modifiche e danmi); 12 (Tmpianti), 13 (dccessa), 14 (Conimissione di
negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varde) del presente
contratto,

e I JOBAIONG ssmssmivs srvmmm e st i e

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulalo ai sensi dell'art. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del' D.M 30 dicembra 2002 e del D.M 16 gennalo 2017

— _ ASPP|
w)ﬁ.tssw:xiazfcne Sindacale Piceoll Propretar Immooiiad
e S@de Provinciale dt Catanzaro
o :i,/) C.F.: 87074890795
— Via Tommaso Guill 19 - 88100 Catanzaro
cell.: 3403559395 - fax: 0961731057
WWW.asppice.it - emall: info@aspplca.it

e



Associazione andacaééccali Proprietart tramabliari
Sede Provinclale gj Catanzaro
C.F.: 97074890795
Yia Tommaso Gulll 19 - 88100 Catanzara
cell.: 3403559396 - fa5: 0961731057
www.asppicz.it - emal): Info@asppicz.it

1l conduttare ....... e e s
\\/ NOTE
¢ (1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita;

domicilio e codice fiscale. Se il contratto & cointestato a pili persone riportare i
dati anagrafici e fiscali di tutti, Per le persone giuridiche, indicare: ragione
sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero dserizione al Tribunale;
nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cuf il conduttore sia
cittading extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.8., ai sensi
dell'articolo 7 del decreto legislativo n, 286/98.

)] Cancellare 1a parte che non interessa,

(3)  Descrivere la porzione locats. Precisare altrest cho il conduttore avrd 1’uso
condiviso di servizi ¢ spazi comuni, che il locatore si riserva Ia residua porzione con
facolta di locatla e che il canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua

superficie, ’ .
(6) La durata minima & di anni tre. "(

(7)Indicare i soggeiti sottoscrittori dell’Accardo integrativo (Proprietd, Gestore,

Cooperativa, Impresa di costruzione, Comuiie, Associazioni della proprietd edilizia e
Organizzazioni dei conduttori). :

3) Nel caso in cuf il locatore opti per Iapplicazione della cedolare 5ecea, & sospesa,
per un periodo di tempo corrispondente alla durata dell’opzione, 1a facolta di richiedere
"aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa
la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secea & sostitutiva dell’IRPEF ¢ delle relative addizionali, - ¥
nonché delle imposte di bollo ¢ registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle
proroghe del conrratto,
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(3] Massimo tre mensilita,
(10)  Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzl o altro

(11)  Perle proprieta di cui ali’art. 1 commi 5 & 6 del DM Ministro delle Infrastrutture

e dei trasporti ex art, 4 comma2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti
in edifici non condominiali, utilizzare 1a seguente formulazione, sostitutiva dell’intero
articolo: '

Sono & carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese
che in base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e def trasporti di concerto con il Ministro delleconomia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98

- & di cui il presente contratto costituisce Pallegato A - risultano a carico dello stesso.
Ditale Tabella la locairice & il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avveiiire entro sessanta

giomi dalla richiesta, Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di

otteneré l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha

inoltré diritto di prendere visione - anche tramite organizazioni sindacali - presso il

locatore (o il suo arministratore, 6ve esistente) dei documenti giustificativi delle spese )

effettuate. Insieme con il pagamerito della prima rata del canone annuale, il conduttore )

versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal

consuntivo dell'anno precedente. aunl

La locatrice dichiara che la quota di pattecipazione dell'unith immobiliare locata e delle

relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle

misure di seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in K
particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

ayspese generall ....oiiiiisinneen.
b) SPESE ASCEISOTE 1ivuuarrereiveneeerenrrnnsnrens
¢) spese riscaldamento ........ovvvivreiveennns

d) spese condizionamento ovvvvecverieesiens .
) OO U PRUURR
B) irirere i e e ererereriiien

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazion
catastall o di mutamentonel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di
interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote /&)
di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazions tempestivae motivata al s
conduttore, Le fuove quote, cosl determinate, venpono applicate a decorvers
dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta, In caso di disaccordo

= e - ctonoquanto--stabilito. - dalla-locatrice;—il--conduttore-pud-adire= 1a-Commissione- di
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negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutiure e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economis e delle finanze ai
sensi dellarticolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costilita con le modalifa indicate
all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla Iocatiice per la fornitura def servizi
di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali limmobile risulti dotato, secondo
quanto previstodalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali
costi, pér 1d quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locafrice, per le spese che
quest'ultimasosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuitivo
precedente. E' in facoltddella locatrice richiedere; a fitolo di aceonto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9-della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di
detta legge.

Per la prima annualit3, a titolo di acconto, tale somma da versare &di euro Srertessenvivereranen , (8
corrispondere in ...........rate alle seguenti scadenze:

Bl i G BUID e tr e sttt s et s eeae e

1| O =1t U S U

8l e, T

al i, BUID s saisusssnssensasmrmssissssmssrsieanressarsrinrasssntersnsone s
salvo conguaglio,

(12) Indicare: merisile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13)Nel caso in cui il locatore opti per I*applicazione della cedolare secca non sono dovute |
imposte di bolloe registro, ivi compresa quella sulla risoluzione. J(ﬂ
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ALLEGATO I

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n, 431, articolo 5, comma 1)

IVLa sig./soc. (1) e e e e e e e s ses e sen ees oo e
seguito denominato/a locatore (assistito/a da (2) ....owvevvvennn, in persona di

LLITTYET ..-,--..n.._----uu-.------uuu-nqunun_--nun--.---.u..-.uu..c...-......mnnn-uu-.n.-..-uu-.----

concede in locazione al/ alla Sig. (1) srsssecsnssnasserorserenesvsens sosnes dli seguito denominato/ a

\ conduttore; identificato/a mediante (3)....,............... .. RO (-7 1 1111
' ada

3 R Persona di..eeenvnsevneesvessseninnn, ), che accetta, per sé & suoi aventi causa,

AYmitd inumobiliare POsta in .iivsiiieiinsineenann . Vi bt b ereaar e e sennes Th _
piano

cees sealla ..., int. ... composta di . ....... vani, oltre cucina o servizi, e dotata
aliresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa
singola, posto matchina in coimune 0 meno, ecc. b

Saurssansannanty o CERILERXETTS

da elenco a parte sottoscritto dalle parti,

non ammobiliata/ammobiliata (4) come
B) una porzione dell’wnith immobiliare POStE  IMhvessionirenrriorasivenensens via
Srresn i i B e, plANG L seala L . int. ..,.. composta di n. .......
vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dej seguenti elementi accessori (indicare ;
quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comuze o meno, ece. )
il cui utilizzo é regolato nel seguente  modo (&)

B L e R L P

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottescritta dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare :
b) prestazione
SNETGELCAL. .. rvvrerireis e vsene v s sen s

c) sicurezza impianti
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ... altre
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Articolo 1
(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di crvsneeieen e mesi/glorni (6), dal...al
seveiineee ey allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza
bisogno di alcunadisdetta.

Articolo2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle
infrastrutturee dei trasporti di concerto con it Ministro dell’economia e delle finanze,

emanato ai sensidell'articolo 4, comma 2, della legge n, 431/98 - di cui il Ppresente tipo

di contratto costituisce PAllegato B - e dall'Accordo territoriale  tra
P OPOPR =127 1171+ 3 | AT

presso il Comune di ..,............., ovvero dall’Accorio integrativo sottosciitto tra...

in

data.............(7) dichiara 1a seguente esigenza che giustifica la transitorieta del ;
CONEralto.. .. vvve i sisriceneens via e, € Ch documenta, in caso di durata superiore

a 30 giorni, allegando ... ........,....

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comina 4 de] degret_o Ministero delle
infrastrutture etrasporti, ex art, 4 comma 2 legge 431/98, ¢ dall’Accordo territoriale
e S

depositato il ............. presso il Comune di .................. wiey OVVEro dall’ Accordo
integrativosottoscritto tra........ (7) in data... le parti concordano, assistite con il
supperto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da.., ..., in persona di......che la <€
presente locazione ha natura transitoria  per il

seguente.

.
moﬂvo

RS ETE

(1i presente periodo non si applica ai contratti con duiata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipuia)

11 presente contratto & rcondotto alla durata prevista dall’art, 2 comma 1 della legge 9
dicembre 1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art,

2, commi 1, 2, 3, 4, 5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle .~
finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98.

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennalo 2017

SPPi _
Assodlazione Slndaca@ Piccoli Propriet] lmrrfihari
. sede provinciale di Catanze
"7 cE. 97074800795
.=""\fta Tommaso Gulll 19 - 88100 Caatiggsro
i cell.: 3403550396 - fax: 09617 05t
- www.aspplezit - emall: iInfo@aspplcz.

oz
e




Assodlaziore Sindacale Piccoll Proprietar) Immobiliar l
Sede Provinciale di Catanzaro ‘:
C.F.: 97074890795
Via Tommaso Gulli 19 - 88100 Catanzaro
cell.: 3403559396 - fax: 0961731057 ‘
www.asppicz.it - emall: info@asppicz.it

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza ghustificato
motive,nel termire di sei mesi dalla data in cuj ha riacquistato la detta disponibilita, a tale
uso, il conduttoreha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui
all'articolo 2, comma 1, della legge n, 431/98 0, in alternativa, ad un risarcimento in misura :
pari a trentasei mensilitd dell'ultimo-canone di locazione cortisposto. ,

(1l presente articolo non si applica af contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4
(Canone)

A, Il canone di locazione & convenuto in eura .............veeons, srasiiasnes , IMporto che

il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio de] locatore ovvero amez o di bonifico ‘
bancario, ovvero PN | 15 | RO . rate eguali anticipate ;
di ewro
cosenenninniansn CHASCUNE, Al SEEUEIIH AEIcv. iisienerserrems oo eirrststossonesis e (4) 7
B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti daj dati j
dall’ Accordo territoriale depositato il ......... presso il Comute di , ovvers -
‘
obbliga a corrispondere nel doimicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
/1
\]

dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto

ufficiali dell'ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto  stabilito
tra....... indata........., & convenuto in BUID wonvnimsancmsmnsnmnionan s INPOITO che il conduttore i
ovvero

cvivneenany A ..., Tate eguali anticipate di U0 ... ciasclina, alle séguenti

GALE: corecmneereemnmmsesssseissessomssrssassseiseens ().

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferfore ai 30 giomi)

C. 11 canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma
3, dellalegpe n. 431/1998, & convenuto in éuro... » ¢he il conduttore si obbliga a
corrispondere

nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario oyvero... ... Ceesearaniane .
mn,

NP rate eguali anticipate di euro .............. clascuna, alle seguenti date:

T PO %)
;

. s o By VT PRI SOy AP SO Y. NI SRR By
(Hpe. iodo € rion 5 app;’»a Gi conifialii coh dui G A 0 Hericie Gi 393:013:;)
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Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre Jorme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte co] presente contratte, il conduttore versafiion versa

(4) al locatore (che con la firma del contraito ne rilascia, in caso, quietanza) una
somma di euro :

Frinesere e, Part a fooemensilitd del canone (8), non imputabile in conto
canoni

¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il
deposito cauzionale cost costituito viene reso al fermine della locazione previa verifica
dello stato dell'unitd immobiliare ¢ dell'osservariza di ogni obbligazione contrattuale,

Altre forme di garanzias,.......cuerioinion, ST, set e pebisenaennr s eesasnrans were( D)

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicaziorie della Tabella oneri accessori, allegato
D al deeréto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dej trasporti di concerto con il
Ministro dell’economtia & delle finanze ai sensi deli’articolo 4, comma 2, della legge n,
431/1998 e di cui il presente contratto costituisco PAllegato B,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelti
condoniiniali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta gioini dalla
richiesta, Prima di effettuare il pagamento, il condufiore ha dititto di ottenere
lindicazione specifica dellespese anzidette ¢ dei critesi di fipartizione. Ha inoltre diritto
di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacal - presso il locatore (o il suo
amministratore o 'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza
risultanté dal rendiconto dell'anno precedente. (10) ,

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia (

elettrica, acqua,gas, telefono e altro ) 7

Per le spese di cul al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro...
; wennassenenoe (11), salvo

StressanIBbrnanany R T T P TPy T,

conguaglio,
(Ul presente articolo non si applica ai contratti con durata péri o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del
conduttore, 11 locatore provveds alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metj -
o all’ Amministratore del Condominio ai sensi dell’art, 13 della legge 431/98,

Le parti possono delegare alla_registrazione_del contratto 1na delle organizzazioni.-.— - .
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sindacali cheabbia prestato assistenza ai fini della stipula de] contratto medesimo. (12)
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamenta)
11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del condutore, qualunque ne sia il titolo. 1!
mancato puntualepagamento, per qualunque cansa, anche di una sola rata del canone
(nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone),
costituisce in mora il conduttore, fattosalvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge

n, 392/78.
Axticolo 9
(Usg)
L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle
seguentipersone attuahmente con lui conviventi:

L T

--uun..-'---u---nu-an-----------.u-----n--'-oun.---.n-u----n-u.--.--.p.-un.n------nuuo .

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tuttoné in
parte, I’unitd immobiliare, pena la risoluziane di dirifto del contratto. Per la successions nel
contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigenite a seguito della
sentenza delia Corte costituzionale n, 404 del 1988,

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

11 conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandata almeno ........... e enes prima, (
({l presente articolo non si applica at contratti con durata pari @ inferiore ai 30 giorni)
Articolo 11 :
(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta
all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni ¢ffetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. If conduttore si impegna a riconsegnare
l'unitd fmmobiliare nello stato in cui I'ta ricevufa, salvo il deperimento d'uso, pena il
fisarcimento del danno; si impegna, altresi, arispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in fal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, |,

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro,stipulato ai sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 diesfbre 29(5)2 & del D.M 16 gennaio 2017

ASPPI |
cinions Sndlacale Plec Progriatart Immabiiad

/Fﬂﬂﬁs”?s?de provincials di Catanzare
o C.F.: 97074890795
(:,E": 7 Via Tommaso Guill 19 - 88100 Catanzaro
cell.: 3403559396 ~ fax: 0961731057

www.aspplcz.it - email: info@aspplcz.It



Associaziong Sindacaé Plecoli Proprigtar Immohiliari
Sede Provinciale di Catanzaro
C.F.: 97074890795
Via Tammaso Gulli 19 - g8igp Catanzaro
cell.: 3403559396 - fax: 0961731057
wwr. dsppicz.it - emall; Info@aspplecz.it

cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni
caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia
agli altii abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazions allo stato dell’nnit3 immobiliare, ai sensi dell'arficolo 1590
del Codice civile, di quanto SOBUCL v evvttunriitrrinieen e i inves oo f di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai

locali locatied alla loro destinazione, o agli impianti esisteriti, senza il preventivo consenso

scritto del locatore, 11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita

per danni diretti o indirettiche possano derivargli da fatti del dipendenti del locatore

medesimo nonché per interruzioniincolpevoli dei servizi, /

Articolo 13
(Assemblee)

I conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli,

nelle deliberazioni dellassemblea condominiale felative alle spese ed alle modalita di QI
gestione dei servizidi riscaldamento ¢ di condizionamento d‘aria, Ha inoltre diritto di

intervenire, senza voto, sulledeliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi

comunt, :

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica

anche ove sitratti di edificio non in condeminio, In tale caso(e con l'osservanza, in quanto

applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori %

si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.,
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Tmpianti)
ﬁ I conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva cenfralizzata - si \
/ obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso
di inosservanza, avtorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a
spese del conduttore, il qualenulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le

eccezioni di legge,

Per quanto attiene all'impianto termico autonoimo, ove presente, ai sensi della normativa
del d.1gs n,192/05, con particolare rifetimiento alP’act, 7 comma 1, il conduttore subentra
per la dwrata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle
operazioni di controllo e di manutenzione,

(1l presente articolo non si applica af contratti con durata pari 0 inferiore ai 30 giorni)

Accardo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato al sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
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Articolo 15
{Accesso)

Il condutiore deve consentire l'accesso allunitd immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gfi stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere 0 locare I'unitd immobiliare, in caso di IECesso
anticipato del conduttore, questi deve consentirnie la visita una volta la settiinana, per
almeno due ore, con esclusione dei giorni- festivi oppure con le seguenti modalita:
..... T e s s e e eenene ()

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con duraty pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Comimissione di negoziazione Dparitetica ¢ concillazione
stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato aj sensj
dell’articolo 4, comma 2, della Jegge 431/98, & composta da due membri scelti fra Ve
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie deil'Accorda territoriale sulla base
delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore,

L’operato della Commissione & disciplinato dal documiento “Procedure di negoziazione
e conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”
Allegato E,al sopracitato decreto.

La richiesta di inter_vento della Commissions non determina la sospensione delle
obbligazionicontrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta onerd. 46’

Arficolo 17
(Varie)
A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica deghi atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nef locali a lu; locati e, ove egli pit non Ii
occupi o comunque detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove & situato Pimmobile
locato,

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pubd essere provata, se non con ' s
atto scritto.

1 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personaliin relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
e ...__U.glr_ia”l_'_Cocliceﬁciv,i,Ie,.da]ie:_l_c_-,_gg'ignfr—392/78--e-n.—;-_43‘_.-1v[98::.-0...comunque-dalIe-‘-norme-‘-vi'genti_"'e dagli usi
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locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo teritoriale.

Altre clausole

Letto, approvato e sottoscritto

Il locatore e e b ey ere e b enree e as e g eon

1l conduttore ................ T S AT

/

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di i
cui agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 {Cessazione delle condiziont di |
trapsitorietd), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e alive Jormedi garanzia), 6 (Oneri accessory,

8 (Pagamento, risoluzione), 9 (Usa), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche '

e darni), 14 (Impianti), 15 {Aecesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale) ¢ V7 (Varte) del presente contratto,

It locatore ............. i dienreraas
1 conduttore .......ooeueennl.. bt ae b reeen e en (I
NOTE

partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cogiome, luogo e data di
nascita del legale rappresentante,

(2)  L'assistenza & facoltativa,

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sja
cittading exlracomunitario, deve essere data comunicazione ail'aulorila Ji P.S., al sensi
dell'articolo 7 del decreto legislativo n, 286/98.

ﬁ (L)Per le persone fisiche, riportare: nome & cognome; luogo e data di nascita; domicilio
¢ codice fiscale, Seil contratto & cointestato a pidy persone riportare 1 dati anagrafici e
fiscali di tutti, Per le persone giwidiche, indicare: ragione saciale, sede, codice fiscale, Y\

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart, 2, comma 3, della Legge 9
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Q)] Cancellate 1a parte che non interessa,

(5)Descrivere Iz porzione locata, Precisare altresi che il condutiore avra l'uso condiviso
di servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolty di
locarla ¢ chie it canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7)Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore,
Cooperativa, Impresa di costruzione, Comune; Associazioni della proprietd edilizia ¢
Organizzazioni dei conduittori)

(8)  Massimo tre mensilita.
)] Indicare fidejussione bancaiia o assicurativa, garanzia di terzi o altro,

(10)  Per le proprietd di cui all’art. 1 commi 5 e 6 dsl DM Ministro delle Infrastruiture
e dei trasporti ex art, 4 comina 2 della legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti
in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’hitero
articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte ail’articolo 4, le
spese clie in base allaTabella oneri accessor], allegato D al decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle
finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98

- & di cui il presente contratto costituisce Pallegato B - risultano a carico dello stesso,
Di tale Tabella lalocatiice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avverilie entro sessanta
giorni dalla richiesta, Prima di effettuare il pagamento, il conduttois ha diritto di ottenere
lindicazione specifica delle spese anzidefte e dei criteri di ripattizione, Ha inoltre diritto
di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme
con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno
precedente,

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle
miswre di seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in
particolare per quanto concerne il riparto deile relative spese;

ay 8Pese ZeNerall viiveeyeevnriiirreniereeninrennns
b) SPESE ASCENIOTE .vvivvirenrsvrnpornrncenss
c) spese riscaldamento .........oeereenvvnnnnnnis
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d) spese condizionamento ......................

C) R L

Do e, e e !
g . . . . .

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di varlazioni
catastali o di mutamentonel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi
comportanti modifiche agli impianti, si riserva il dirlto di adeguare le quote di
ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al
conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'ssercizio

successivo a quello della variazione intervenuta, In caso di disaccordo con quanito stabilito '
dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui y,

all’articolo 6 del decrefo emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, corama 2,
della legge 431/98, e costituita con le modalitd iridicate allarticolo 14 del preseite
coniratto,

Sono interainente a carico del conduttors i costi sostenuti dalla locatrice per Ia fornitura !

dei servizi di riscaldameuto/rafﬂ'escamjento/c_ondizional_ncnto dei quali l'immobile risulti
dotato, secondo quanto previsto daila Tabella di cui al presente articolo, 11 conduttore &
tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza,

Il conduttore & tenuto a cortispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese

che quest'ultimasosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal
consuntivo precedente. E' in facoltadella Jocatrice richiedere, a titolo di acconto, un

maggior importe in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi,

salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della

locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta 4
altrest salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. 7

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro
s, dacorrispondere in rate alle seguenti scadenze:

Al i BUID iienrivi ittt e e s e s e

] RO o) EEE e e et r e b e e ey arEe s en g ot s et rson e
8l veviiiiiieiiiaens e €UTO

salvo conguaglio,

(11)indicare: mensile, bimestrals, trimestrale ecc.

(12)Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secea non sono dovute

dicembre 1998 n. 431, del D:M 30 digembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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imposte di bolloe registro, ivi com presa-quella sulla risoluzions.
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ALLEGATO I

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARIT
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 3)

: . cersnerniinenns Al Seguito
denominato/alocatore (assistito/a da (3)............ in persona di........... ) concede in locazione
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante ) TR
(assistitof ada (3) ......... veownadi persona di ... .ueees . rerieiees ) che accetta, per sé e suoi
aventi causa,

e () e, et

A) I'unita  immobiliare posta I eceervvvvveeiceeviee, ViAo riverenvesssesnanes n. )
piano
.. scala ..., int. ..... composta di n ....... vani, olfre cucina e servizl, e dotata altresl

dei seguenti eclementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto

macchina in comune o meno, ece. )

R TR TR PN IR EL RS P TR

a parte sottoscritto dalle parti,

EN s end e essba asreigbaned

non ammobiliata/ammabiliata (5) come da elenco

B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in SNTPUPRINNL | SR cerreees TN  RETET
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n.....vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singols, posto macchina

-

incomuneo meno, éce. ) il cul utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

asigvaninna T

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle patti.

a) estremi catastali identificativi deil'unitd immobiliare "‘(
b) prestazione BHETEECA L s vevvviiireirerrsrteieceveenes erseesereres sests soseemssssesses
¢) sicurezza implanti
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... awqud ...... altre ...........
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti,
Articolo 1
(Dirata)

uguale periodo se il conduttore non comunica al locatore disdeita almeno un mese & non olire
tre mesi prima della data di scadenza del contratto,

II contratto & stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal..cicnnrescninecrennnen, al %f\ o
sesissnainnnnne. ... Alla prima seadenza il contratto si rinnova automaticamente per W

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart, 2, comma 3, della Leggs 9
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Articolo 2

(Natura transitori)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale Stlpll]ato aisensi dell'articolo 5, comma 3,

della legge n. 431/98, tra . et e, .. depositato il ;presso il Comune

di... reeserneanny 16 parti concordano che la presentelocazione ha natura transitoria

in quanto 11 conduttore espressamente ha I'esxgenza di abitare ''mmobile frequentando il

corsodi studidi ............ oer Presso... . (8) :
Articolo 3
(Canone)

A, II canone annuo di locazions, secondo quanto stabilito dall'Accorde territoriale definito

tra
sevrsniiiian., © depositato il ............. presso il

Comune di
i ey OVVEro dell’accordo mtegratwo sottoscritto tra
...... (9) mdata é convenuto in euro..., che il conduitore si obbliga a corrispondere

domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, 0VWero... .vmensnias, i1 1 Q\

-venews. Tate cguali anticipate di euro .............. +v.. cidscuna, alle seguenti date;

B. 11 canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, j\
comma 4,della legge n. 431/1998, & convenuto in euro ......., importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico

bancario,ovvero.........eeeun .. Cerrert e ereiiany in n versrenes late eguali
anticipate di ewo

..... seesre s Claseuna, alle seguenti date......wncrcscmmnnnncns (5)

Articolo 4
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contlatto, il condutiore versa/non versa U

(5) al locatore (che con Ia firma de! contratto ne rilascia, in cao, quietanza) una somma di
euro //@/

Accordo temtorla!e per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2,comma 3, dellaLegge 9
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e pa a n L, mensilitd del canone (10), non imputabile in conto
canani eproduttiva di interessi legali, riconosciut al conduttore al termine della locazione,
II depositocauzionale cosi costituito viene reso a termine della Jocazione previa verifica
dello stato del'unitd immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale,

Altre forme di galanzia(ll)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato
D aldecreto emanato dal Ministro delle infiastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n.
431/1998 e di cui il presente contratto costituisce PAllegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuiii a carico del conduttore, deve avvenite entro sessanta giomi dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagaineito, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripaitizione. Ha inoltre divitto di prendere
visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amininistratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi
delle spese effettiiate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, i]
condutfore versa una quota di acconto non superiore a queliadi sua spettanza risultante dal
rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore Ie spese relative.ad ogni utenza (energia elettrica,
acqua,gas, telefono ¢ altro ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa unz guota di euro........... (13}, .
salvo conguaglio, . :

Articolo 6 _
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il preseiite contratto e per le ricevute conseguent! sono a carico del
conduttore. I locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢
all’amministratore del condominio af sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.
Le parti possono delegare alla registrazione del coritratto una delle organizzazioni sindacali
cheabbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesiino. {4y -

~Articolo 7
(Pagamenta)

11 pagamento del canone o di quant'aitro dovuto anche per oneri accessori non pud venite sospese.... ... . . .

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellatt, 2, comma 3, della Legge 9
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0 ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo-pari almeno ad una mensilitd del canong), cosfituisce in mora il conduttore,
fatto salvo quanteprevisto dall'articolos5 della legge n. 392/78,

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivameitte ad uso-di civile abitazione del conduttore,
Salvopatto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in ¢omodato, in tutto o in
parte, 'unitad immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

1l conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o
pittdei conduitori firmatari ed in tal caso, dal mese deli'intsrvenuio recesso, la locazione prosegue
nei confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi
periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le Partis L

Articolo 10

(Consegna)

It conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto € - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col rifiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare I'unita
immobiliarenello stato in cui I'ha ricevuta, salvo i deperimento d'uso, pena il risarcimento del
danno. Siimpegna altresi a rispéttare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,
accusando in talcaso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cost come si
impegna ad ossesvare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini, E in ogni caso vietato al
conduttore compiere atti etenere comportamenti che possano recare molestia agli alivi abitanti

dello stabile. _
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi defl'articolo 1590 del Codice
civile di quanto segue: ........, e eyt e

ovvera di quanto risulta dail'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali

Tocatied alta loro destinazione, ¢ agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso seritto del

locatore, Il conduttore esonera espressamente il locatore da ognl responsabiliti per danni
... diretti o indirettiche possano derivargli da fatti dei.dipendenti del- locatore medesimo-nonghg—- - - = -o e

' Accordo territorlzle per Ia citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellat, 2, comma 3, della Legge 9
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per interruzioni incolpevoli dei servizi,

Articolo 12

(Assemblee) )
11 conduttore ha diritto di voto, in Iuogo del proprietario dellinitd immobiliare locatagli, nelle I&LN

3

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative aile spese ed alle modalit3 di gestione dei
servizi di riscaldamento & di condizionamento d'aria, Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto,
sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri serviz comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove
sitratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i coniduttori si riuniscono in apposita

assemblea, convocata dalla proprietd o da alineno tre conduttori, Ls
Axticolo 13 |

(Impianti) ‘ . |

f
Il conduttore - in ¢aso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga -
a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il
qualenulla pud pretendere a qualsiasi titolp, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto aftiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi defla normativa del B.lgs
192/05, con particolare rifértinento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempieré alle operazioni di controlls e di
matutenzione,

Articolo 14 7:(

{Accessi)

" 11 conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo
amministratorenonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione,

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anficipato del conduttore,
locare I'unitd immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per
almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppire con le seguenti modalitd;

T T T LR I R T R T T T T DT RO vereia

Articolo 15

(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione
stragiudiziale)

La Commissione di cvi all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei
~ - rasporti-di-conocerto - con -il-Ministro -dell’economia-e: delle: finanze; enamato al sengi

" Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai serisi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 dicembre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra
apparteienti alle rispettive organizzazioni firmatarie dellAccordo territoriale sulla base
delle designazioni, rispettivamente, del locatare e del conduttore,

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazions stragindiziale nonché modalitd di fanzionamento della Commissiong™,
Allegato E, alcitato decreto,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione deile
obbligazioni contrattuali.

Larichiesta di attivazioneé della Commissione non comporta onert,

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a Iui locati e, ove egli pid
non li occupi o comunque detenga, presso Pufficio di segreteria del Comune ove & situato
'immobile locato, :

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, & non pud essere provata, se
non con atto scriito.

1l locatore ed il conduttore si autorizzano réciprocamente a comuniicare a terzi i propri dati
personaliin relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presenté contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli
usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n, 431/98
ed agli Accordi di cui agli articoliZ e 3.

Altre clausole

e e R Ll
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i
patti di cui agli articoli 2 Watura fransitoria), 4 (Deposito canzionale e altre forme di
garanzia), 5 (Oneri accessori), T (Pagamento, risoluzione),9 (Recesso del conduttore), 10
(Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti), 14 (dccessi), 15 (Commissione di
negoziazione paritetica), 16 (Varie} del presente contratto.

II locatore .vovevvevnennnnns Ketuerehnsteevennrnis

I cOnAUEEOTE ..\uvivessvevensrencrocerennnennrens

NCTE

(1)Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; Iuogo e data di nascita; domicilio e
codice fiscale. Seil contratto & cointestato a pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali
di tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita
IVA, numeto d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del
legale rappresentante. '

(2)Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e
codice fiscale, Seil contratto & cointestato a pitt persone riportare i dati anagrafici e fiscali
di tutti. Per le Azlende per il diritto allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome,
cognome, Juogo ¢ data di nascita del legale rappresentante,

.
3 L'assistanza & facoltativa,

(4) Dociinento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia —
cittadino extracomumitatio, deve essere data comunicazione all'auforitd di P.S., ai sensi

dell'articolo 7 del decreto legistativo n. 286/98. /Z

(5 Cancellare la parte che non interessa.

(6)Descrivere la porzione locata. Precisare aliresl che il conduttore avrd ’uso condiviso di
servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e
che il canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie,

)] La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8} Indicare il corso di lawea o di formazione post-lawrea (quali master, dottorati,
specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso
Universita, o sedi universitariedistaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore,
disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 ¢ dalla leggs 21/12/1999 n. 508.

{OIndicare i soggotti solfoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore,
Cooperativa, Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e
. Organizzazioni dei conduttord), . SO —

Accordo territoriale per la citta di Catanzaro, stipulato ai sensi dellart. 2, conma 3, dellaLegge 9
dicembre 1998 n. 431, del D.M 30 diceimbre 2002 e del D.M 16 gennaio 2017
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(10)  Massimo tre mensilita.
(11} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{12)  Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM del Ministro delle
infrastrutture e dei trasportidi concerto con it Ministro dell’sconomia e delle finanze ex
art. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non
condom:mah, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del condutiore, per Ie quote di competenza gsposte all’articolo 4, le spese
che in base alla Tabella oneri accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro
delle infragirutture e dei trasporti di concerto con il Ministro deli’economia e delle
finanze ai sensi dell’atticolo 4, comma 2 della legge n.

431/98 - e di cui il presente contratto costituisce 1’ Allegato C - risultano a carico dello stesso.
" Di tale Tabella la locatiice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni

dalla richiesta. Prima di effettvare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
lindicazione specnf ica delle spese anzidette e dei criter di ripatizione. Ha inolire diritto di
prendere visione -~ anche framite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore, ove esmtente) dei documenti giustificativi dellespese effettuate, Insieme con
il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto
non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

——

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle
relative pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure (

di seguito riportate,che il conduitore approva ed espressamente aceetta, in particolare per /2
quanto concerne il riparto delle relative spese:

a)spese generali ... vuvivivriverraunnnnaansiranns _
b) SPESE BSCENSOIE 1rvvrsrrrrrrerurneeesrennnnnns : :
c)spese riscaldamento vueenveveerescreennvnnins
d) spese condizionamento ..........cc.icvivnis _
) TP
f).-.-........‘..‘..----.--.q..--.--u-.....u........--.
% '

ﬁ' =4 O TP

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o
di mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandong comunicazione tempestiva e motivata al conduttore, Le nuove quote cosi
determinate, vengono applicatea decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
mtewenuta In caso d1 dlsaccordo con quanto stab1hto dalla locatnce, 11 conduttoxe pud adire
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la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con ilMinistro dell’économia e
delle finanze ai sensi deli’articolo 4, comma 2, della legge 43198, & costituita con le modalita
indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per 1a fornitura dei
servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Ifmmobile risulti dotato,
secondo quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al
rimborso di tali costi, per laquota di sua competenza.

11 conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sostetrd per tall servizi, una somma minima pari a quella risultants dal
consuntivo precedente. E' infacoltd della locatrice richiedere, a titalo di acconto, un maggior
importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo
conguaglio, che deve essere versato entro sessantagiorni dalla richiesta della locatrice,
fermo quanto previsto al riguiardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altres] salvo
quanto previsto dall'articolo 10 di deita legge.

Perla prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €uro ...........oeesennnnn.
» da corrispondere in... rate alle seguenti scadenze:

Al v 050 @UED veirinnvennsean

al ... tiesernenaers v BUEO . . .

al veen .euro , eeran .

al v onaas euro.......... rersrsrrararivse s Ferersaesreretenasrennns s

salve conguaglio.

)
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ece, , /\{

{14) Nel caso in cui il locatore opti per Papplicazione della cedolare secca non sono dovute
imposte di bolloe registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

Accordo territoriale per Ia citta di Catanzaro, stipulato af sensi dellart. 2, comma 3, della Legge 9
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