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#SCORDO APPLICABILE NEL TERRITORIO DEL comug;g& DIFAENZA 1N
MU AZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 155, N.431, DEL DECRETOQ
MINISTERIALE DEI LL.PP. 05/03/1995 Dai DECRETO MINISTERIALE
30/12/2002 E DEL DECRETO MINISTERIALE 16,01 /2017
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Al sensi di quanto disposto dall'art.? comma 3 detla legge 431/08 ed in attuazione dellg
Convenzione nazionale sottoscritta ji 25 ottobre 2016 recepita nel DM dgg ORGP

le Organizzazion; Sindacali della Proprieta immobifiare

APPE. - CONFEDILIZIA - RA - nella bersona dj LUCIANO SIBON, Preside
ASPPI- Faenza-Lugo - nella persona di ANTONIO GHETT, Presidente L.
AS.P.P.-RA - nelia persona di SILVIO PIRACCINI, Presidente Provinciale /
UPP.L-RA-nalla persona di TIZIAND DOZzA, Presidente
APP.C-RA-nela persona di FABBR| FABIANA, Presidente
CONFABITARE - RA - nella persona dij GIAN PAOLO BABINI, Presidente

&, le Organizzazioni Sindacali degli Inguilini b

[#/
S.UNIA - RA - nelia persona di ENZO BOSH Presidente Qﬁj”? ;q;%;, -4
SLCET. -RA- nella persona di ANNA LISA DALBAGNO, Segretmy 30%’929,; 7
UNLAT APS - nella Persona di MARIA TERESA LICATA, Coordinat?e’ avenng "1«"0‘??4;,%4&
ASSOCASA E-ROMAGNA nella persona di MASSIMO UCCELLI p eséqt?, e %114 uy
Pty

%

Premesso
1. Che in data 9 DICEMBRE 1999 & stato stipulato primo sceordo territoriale refativo af

2. Che in daig 01-08-2003 & statn stipulato il secondo accorde territoriale relativo al

Comune di FAENZA, poi integrato i| 1 9/03/2004, in atluazione della legge 431/08.

Che naf 2009 & stato stipulato il terzo accordo territoriale relative al Comune di FAENZA, in

attuazione delia Legge 431/98.

4. Che oceorre prevedere le agevolazioni fiscali previste daj commi 53 e 54 delart. 1 della
le .

Lo

gde n. 208 de| 2015, essendo Ia legge di stabilita SO0 annuale
5. Cheil 16/01/2017 & stato emesso Il decreto de| Ministro delle Infrastrutture e de; Trasporti

di concerto con il Ministre dell'Economis & delle Finanze indicato in epigrafe, in
attuazione dj quanto previsto dallart. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1988, n. 431,

Quindi i firmatari da presente acoordo convengono:

2} sullopportunita di mantenere i benefici figeal; retativi alle tipologie contrattual oggetto
dell'aceordo limitatamente aj contratti di losazione conclusi ne! rispstio della legge e dei
presente accordo:

b) sullimportanza e continuita operativa def fondo socigle per {'affitto;
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¢} sullimportanza sociale di politiche abitative pubbliche attente anche al ruolo e apporto della
proprieta privata.

Si impegnano percid a dare continuita al perseguimento dei suddetti obiettivi curando la

promozione dello strumento contrattuale e la verifica della sua corretta applicazione.

Convengono e stipulano quanto segue:

CONTENUTI ACCORDO - [l calcolo dei canoni concordati sj oftiene in base ai contenuti della
presente parte normativa, dellallegato 1 (Microzone), dell'allegato 2 (parametri per la
determinazione delle fasce di oscillazione) e dell'allegato 3 (che individua i valori in euro a
metro quadro per 5 ambili di superficie: da 28 a 40 mq, da 41 a 0 mq, d2 61 a 80 mg, da 81
a 100 e oltre 100 ma).

SUPERFICIE CONVENZIONALE - E calcolata con una tolleranza del 5%.
Le superfici dell'immaobile sone fornite dal locaiore e vengono indicaie nel contratio di

locazione ai fini della determinazione del canone. DGR
Esse sono convenzionalmente cosi definite: £SSUCIATIONE BINDACALE
o . . p - FICDOE | PROPRIETAR) SAMOBILIAR!
« 100% della superficie calpestabile dell'immobile; l?d]vgy:urz 256?% M8 FAENZA (RA)
o ) . B &l 0548 25 x (1546 685007
« 50% della superﬂc.le de.l garage; ) Par. VA 01268770205
+  25% della superficie dei posti auto accatastati, Cod. ElserBi006820393

+ 20% dei posti auto non azccatastati ma assegnati da regolamento o delibera
condominiale, della superficie delle cantine, dei ferrazzi, balconi, lavandere, dei
porticati, verande, ripostigli e basso comodi, tavernette, mansarde, softotetti accessibili
da scale fisse dal conduftore non destinati a servizi e gualungue vano di carattere
accassoro;

+ 10% delle superfici del verde e del cortile.

MAGGIORAZIONI - Alle unita abitative con una classe energetica superiore alla G potra
essere progressivamente applicaia una maggiorazione ai canone:
- Classe energetica F maggiorazione del 1%

- Classe energetica E maggiorazione del 2%

- Classe energetica D maggiorazions del 3%

- Classe energetica C maggiorazione del 4%

- Classe energetica B maggiorazione del 6%

- Classe energetica A (e superiori) maggiorazione del 8%

PARAMETRI - Le fasce di cui alfa tabella allegato 3, sono cosi determinate:
- Fascia minima fino a 4 parametri;

- Fascia media da 5 a 7 parametri;

- Fascia massima da 8 e oltre parametri.

SPESE - Tutte le spese di formazione, registrazione dei contratti, vengono divise a metd
fra le parti contraenti.

ISTAT — Per i contratti per i guali il locatore non opti per la "Cedolare Secea”, l'importo del
canone potré essere aggioimato nella misura det 75 percento della variazions ISTAT.

MESSA A NORMA - Il locatore dovra certificare nelle forme di legge la messa a norma
degli impianti defla relativa unita immobifiare locata.
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ARREDAMENTOA SIS 1o o parzialménte ammobilia{o%ﬂa* Qﬁa g?SéCMucina,
la maggioraziohe Ao ctanone verra valutata fino ad un massimo del 10%.
Se I'appartamento & completamente arredato e compiutamente ammobiliato, si applica Ja
maggiorazione fino ad un massimo del 20% de) canone. Si intende compiutamente
ammobiliato fimmobile i cyj arrede comprenda i vani letto, il soggiorna, |l bagno e la cucina,
Questuitima comprensiva del piano dj cottura, del forno, de| frigorifero, della lavatrice per

condivisi sarannc calcolat in base gl rapporte tra | vani ad yso 830HUSIVo concessi jp
locazione e i vani totali disponibili ad yse esclusivo. La somma dej canoni parziali non potra
superars il canone dell'intero appartamento.

Esempio:
Appartamento con tre camere da letto ag Us0 esclusivo con partj e S&rvizi comuni uguaii a 30 mg.
Contratto di locazione barziale per N. 1 camera da tetto ad uso esciusive + parti e servizi comuni.
f mq. da aggiungere alla superiice della stanzg locata ad uso esclisivo sono 10 {un terzo di 30

CAUZION! - || deposito cauzionale poira essere corrisposto in uno dej seguenii madi:

1} Inmisura massima pari a 2 mensilita de| canone in caso dj appartamenta non arredato;

2) In misura massima par a 3 mensiiitay del canone in caso dj &ppattamento arredato e
compiutamente ammobiliato;

Le parti potranno concordare forme di tutel assicurative o fideiussarie.

I deposito cauzionale non potrd essere imputato in conto bigione e verra restituito al rilascio

dell'immobile dopo aver accertato fassenza di danni allo stesso e fadempimento di utti 1 patii

contrattuali convenuti.

RECESSO - consentita la facolta al conduttore di recedere in Gualsiasi momenta dalla
locazione previo awiso a mezzg faccomandais (almeno dua mesi prima).

CANONI E MICROZONE - L'allegato 3 & tomposto da tre fogli che fiportario, al variare della
superficie degli fmmobili, i canoni dj base, riferiti alle microzone Centro, Frazioni e Forese-
Agricolo, organizzati secondo tre fasce dj oscillazione: minima, media e massima,

Nella redazione e sotioscrizione del contratto le parti possono ossere assistite dalle rispettive
organizzazioni della proprieta e dei conduttor firmatarie del seguente accordo. | contratti non
assistiti potranno essere aftestati (sula base degli elementi oggettivi dichiarati e sottoscritti
dalle parti contrattuali, a cura e con assunzione di responsabilit dalle parti contrattyz]; stesse)
da parte di almano una delle organizzazioni firmatarie dell'accordo, delig rispondenza del
contenuto economico € normative del contratto slfaccordo stesso, anche in riferimento alle

e rilasciata alla parte richisdenie da una organizzazione delig proprietd edifizia a/c dei
conduttor, firmataria dei presente Accorde tramite |5 elaborazione e consegna del modello
allegato 7.

ONERI ACCESSOR] - Per quanio attiene alia ripartizione degli oneri accessori f
conduttore, g Grganizzazioni stipuianti il presente Acco;do, approvano Ia ¥
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CONTRATTI DI LOCAZIONE AGEVOLATI AD USQ ABITATR/G™ #1008
Art.2 comma 3 legge 431/98, art.1 DM 05/03/1999, art. 1 DM 30/12/2002 & art.1 DM 16/01/2017

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente
I'allegato contratto tipo MODELLO A per proprieta individuali, e per proprieta assicurative,
previdenziali, grandi proprieta (soggetti giuridici o fisici detentori cen in corpo almeno 30
unitd immobiliari ubicate nel territorio relativo al presente accordo), recante altresi le
modalita di designazione dei componenti la Commissione Conciliativa stragiudiziale
facoltativa.

CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
Art.5 comma 1 - Legge 431/98, Art.2 DM 05/03/99, Art.2 DM 30/12/2002 e Art. 2 DM 16/01/2017

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente
lallegato contratto tipo MCDELLO B per proprieta individuali, e per proprieta assicurative,
previdenziali, grandi proprietd (soggetti giuridici o fisici detentori con in corpo almeno 30
unité immobiliari ubicate nei territorio relativo al presente accordo), recante aliresi le
modalitd di designazione dei componenti la Commissione Congciliativa stragiudiziaie

facoltativa.
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La transitorieia de! contratto pud essere motivata sia da esigenze del locatore che de‘jé"‘g‘i 3
conduttore, individuate al'atto della stipula del contratio came segue: -%E;gg
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Esigenze di transitorieta del locatore:
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1) Destinarlo ad abitazione propria o dei figl o dej parenti entro il secondo grado
contraggano matrimonio o inizine una convivenza di fatto o, raggiunta la maggiore
ed autonomia economica, lascino 'abitazione della famiglia d'origine;

2) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado che, in
seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momente deila stipula della
locazione, debbano rilasciare 'alloggio di servizio;

3) Destinario all'esercizio delfattivita propria, del coniuge, del figlio o dei parenti entro il
secondo grado a seguito del conseguimento di titolo ablifitativi al lavoro efo professione;

4) Destinarlo ad abitazione propna dei figli o dei parent: entro il secondo grado, per rientro
daltestero o da altre localita in cui si risieda o ci si trasferisca temporaneameni:e per
comprovati motivi di lavoro o di studio, o per motivi di salute o per necessita di assistenza
a parenti entro il secondo grado,

5) Destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei figli o dei parenti entro il secondo gradoy., -
ser ragioni di studio o di lavoro, esclusivamente per gli immaobili in luogo diverso da queﬂo -
di residenza del locatore;

) Eseguire lavori di ristrutturazione, nelfunitd immobiliare, per i quali ha fatto richiestd:
conéessione o autorizzazione edilizia o SCIA © altro titolo abilitative; i

7). Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo 2 data
prefissata, espressamente indicata nel contra‘rto & documentata.
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Esigenze di transitorieta del conduttéfeted o - 2562580351 451 |.
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1) Contratto di lavore 3 termine o a tempa deterrinato in Un comune diverso da guelio di
residenza;
2) Previsione di trasferimento per ragioni di lavoro:
3) Trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro:
4) Necessita di cure o di assistenza a familiari in luogo diverso dalla propria residenza;

Sua abitazione;

7} Seconda casa con residenza e permanenza effettiva nella prima casa, insieme al proprio
nucleo famigiiare esclusivamente per ragioni di svago, hobby, tempo libero:

8) Campagna eletiorale;

9) Appartamenti destinati a 80ggiomi temporanei per motivi balneari - climatici - termali o
per utilizzo saliuario (week-end) che non comportine assolutamente il cambio dj
residenza;

Le ragioni di transitorieta del conduttore dovranno essere adeguatamente documentate, S
specifica inoltre, che per la stipula dej contratti di cuj 80pra, & sufficiente Ia sussistenza di
una delle su indicate esigenze in Gape a solo ung delle bart! coriraent,

o difficilmente documentabifi, i contraenti, assistiti dalle organizzazioni firmatarie di riferimento,
definiranno fe modalita per la stipula del contrato in oggetto.

Il conduttors ha diritto di recesso con Preavviso di 30 giomi se Ig durata del coniratio &
inferiore a mesi sej e dj due mesi quando Ia durata & fino a digiotio mesi.

I deposito Cauzionale non potra e8sere superiore all'importo di Una mensilita del canone per
contratti fino a sei mesi, non superiore a-due mensifita per coniratti di durata fino 5 diciotto
mesi. Se si tratia dj alloggio compietamente arredato il deposito cauzionale potra salire fing a

ire mesi. Potranno essere concordate forme di tutela assicurative o fideiussdficP, 2.}
Unlong Plccoli Proprietari Immobitizel
Viad: Roma, 102 48100 RAVENNA
C.F.92969720395
CONTRATTI TRANSITOR] PER STUDENT) UNIVERSITARI K’
Art.§ comma 2-Legge 431/98, 2rt.3 DM 05/03/99 & 25 5 DM 30/12/2 f I @y /0112017

Taii contratti sono utiizzabili per studenti universitari e post universitar e dj istituti di
istruzione Superiore in un comune diverso da quello di resideniza, hanno durata da sei mesi a
tre anni, possono essere sottoscritt o dal singolo studente o da gruppi di studenti, anche
organizzati in Cooperative, o da aziende per il diritto allo studio.

Le parti stipulerannc | contrat individuaii di locazione utilizzando esclusivamente
Fallegato contraito tipo MODELLO ¢ Per proprieta individuali, e per propriety assicurative,
Previdenziali, grandi proprigia (soggetii giuridici o fisisi deteniori con in cotpg-atmeno 30
tnitd immobiiiari ubicate nel territoric relativo gl presente accordo), :

modalitd o designazione de componenti fa Commissione Conciliatj
facoltativa. *
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Tel. DES 25807 ./FEx 0546 685007
Nel caso di locazione a pill studenti & consentito il recesso?anci ﬁfﬁﬁ’fﬁeﬂo occupante e
la sua sostituzione con altro studente con un preavviso mirime dr g hesi. In guesia
ipotesi tutti gli obblighi di variazione sono a carico delia parte conduttrice, dal mese
dell'intervenuto recesso ferma restando la solidarieta dello studente recedente per i
pregressi periodi di conduzione. In mancanza della sostituzione con altro studente, tutti gli

oneri rimangono a carico degli studenti che hanno stipulato il contratto, in solido tra loro.

CANONE MASSIMO DELLU'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1. | canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dellart. 2 comma 3 delf Decreto
22 Aprile 2008, sono individuati alfinterno delle fasce di oscillazione in misura che
tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali
agevolazioni castituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dalfArt. 1 comma
7, secondo periodo det DM 16/01/2017, elemento oggettivo che determina una
riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal
presente accordo.

2. Nella definiziona di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste a titolo daghi
allegati 2 {parametri per la determinazione delle fasce di oscillazione) & 3 (canoni mq
utile per le fasce di oscillazione minima, media, massima).

3. Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dalf'allegato 5 del presente accordo.

r\i‘
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE \

Per l'attivazione della procedura prevista dall'art.6 D.M.16 GENNAIO 2017, dagli articoli 14
dei tipo di contratto allegato A e B e art 15 del tipo di confratto aflegato C deflo stesso D.M.,

=
a
si applica guanto previsto dal D.M. sopracitato utilizzando l'allegato 8 del presenie accordo.  E. & |
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seF 3
EQUITA FISCALE q;‘:«g@gg
L

i
o

Le parti danno atto dellimportanza delle agevolazioni fiscali previste dalla legge

conseguenti all'utilizzo del presente accordo. 3
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Si ritiene che tutti | rapporti contrattuali anche in essere che rispondono ai principi di quesfﬁ z g
1]
accordo possano essere riformulati secondo guesto accordo, anche anticipatamenite la loroS NE *‘u\
g= &
scadenza. g g
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Di contro i firmatari del presente accordo ritengono opportuno evitare che sian
riconosciute agevolazioni fiscali a coniratti solo nominalmente conformi al presente accord

e quindi difformi nefla sostanza. :
Per questa ragione si concorda sull'opporiunita di utilizzare lapposita modulistica allega

al presente accordo, per formalizzare ogni nuovo contratte. L'uso defia modulistica, per L

cui utilizzo le parti firmatari simpegnanc a dare assistenza pperativa.al contraenti, servird a ¢

documentare all Amministrazione comunale la sussistenza diziut glrglementi necessari a
dimostrare il rispetto sostanziale del presente accordo. e Vutcana 7
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CLAUSOLE FINALI
Nei casi di particolari condizioni sociali disagiate del conduttore efo di particolar

condizioni dell'immobile o ambientali, le parti contrattuali hanno la possibilita di
il minimo delie fasce di canone sopra ripottate fino al 50%, le condizioni di cui al §
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ve le deroghe previste dal presente accordo territoriale che festera in vigore in base alle
disposizioni dj legge e a partire dalia data del deposito deli stesse presso il Comune di
FAENZA sino a revisione ufficiale da parte delle Organizzazioni dj Categoria. I presente
accordo potra essere oggetto di revisione anche Prima della sya scadenza prevista dalla legge
€ inbase a:

- variazione dj imposte o aliquote IMU sui contratti pravisti da seguente accordo,

- quando le parti lo ritengano necessario

Le Organizzazion Sindacali firmatarie del presenie accordo si rendong disponibili ad assistere
fe parti {Locatrice e Conduttrice) per la definizione delle condizioni del contratto, compresa Iy
determinazione del canone, la regisirazione delig stessoe g tompilazione dellaliegato 6 per g
verifica.

It presente Accordo sara depositato dalle parti, presso Ia Segreteria generale del Comune di
FAENZA, mediante consegna allUfficio  del Protocollo Generale del Comune e

Le partj si impegnano a rivedersi tra un anno dalla data dj deposito dal presente accordo per
valutame V'andamenio asll'efficacia ed eventualmente apportare Je Necessarie modifiche.

N. ALLEGATO E CONTENUTO =
N. 1 (zone omogenee) =
N. 2 (parametri per la determinazione delle fasce dj oscillazione) g
N. 3 (canoni a mq utile per le fasce dj oscillazione minima, media e massima) £53
b |

<3

N. 4 (pianta topografica del comune dj FAENZA recante linee dj demarcaziongig,%g

N. 5 (tabella oneri accessor) < §§ :

N. 6 (modelio verifica contratto) Q::ggfg‘

N. 7 (modelio per L'attestazione prevista dal DM 16/01/2017) 3%- ‘*:3& v \
N. 8 (modello di Conciliazions Previsto dal DM 16/01/2017) SEo L
A (contratto di locazione aq uso abitativo - Vedi testo ministeriale) E?%’ < 3 g
B {(contratto transitorio ordinario - Vedi testo ministeriale) 2E 1{

C  {(contratto transitorio peﬁz: g%ﬁenti Universitari - Vedi testo ministeriale) 3

fnd B

ASSOCIAZIONE SINDACAL
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