!r

 Sinhco COMUNE DI LATINA 25 NoV 2017
2 o NOV. U Provincia di Latina r————
ARRIVu

CORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI LATINA

STIPULATO IL 28 /M [ 2013

In attuazione della Legge n.431 del 09/12/1998 ¢ del Decreto Ministeriale del 16/01/2017 del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministero dell’Economia e delle Finanza

LE
Organizzazioni Sindacali e Associazioni degli Inquilini
SUNIA in persona del Segretario Provinciale Patriarca Vitaliano
SICET in persona del Segretario Provinciale Ronzoni Sergio
UNIAT in persona del Segretario Provinciale Ardissone Marco
Organizzazioni Sindacali dei Proprietari
APE CONFEDILIZIA in persona del Presidente V. Prov.le Palombo Amedeo
ASPPI in persona del Presidente Provinciale Giannini Luigi Ferdinando
UPPI in persona del Presidente Provinciale Romagnoli  Mario

PREMESSO:

- che il 20 aprile 2004 & stato sottasecritto L' Accordo Territoriale attualmente vigente in attuazione della
Legge 431/98 ¢ del D.M. del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 30 dicembre 2002;

- che il 16 gennaio 2017 & stato emanato il decreto indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto
dall’Articolo 4, comma 2, della Legge 9 dicembre 1998 n® 431;

- che il 20 giugno 2017 le 00.SS. sopra citate chicdevano all'Amministrazione Comunale la
convocazione di una riunione specifica per rinnovare I' Accordo Territoriale;

- che attualmente I’Amministrazione Comunale applica per i locatori che affittano a canone concordato
(art. 2 comma 3) una aliquota IMU agevolata pari al 7,6 per mille;

- che I'Amministrazione Comunale per il tramite della Segreteria del Sindaco convocava una riunione
per il il giorno giovedi 05 ottobre 2017;

- che alla riunione sopra citata erano presenti il Sindaco e I' Assessore al Bilancio per I’ Amministrazione
Comunale e le 00.5S. sopra citate;

- che pertanto, ¢ necessario provvedere alla stipulazione di un nuove Accordo Territoriale per il
Comune di Latina;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

TITOLO A) CONTRATTI AGEVOLATI
(Ar 2, Comma 3. della Legge 4 e AL 1 del Decreto Ministero In rastrutture ¢ Trasporti 1642 )
Art. 2, C J.dellal ge 431798 ¢ A, | | De Mini i ponti 16/ 017

L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contranti in epigrale ¢ costituito dall'intero territorio
amministrativo del Comune di Latina.
Il territorio del Comune di Latina, tenuto presente di quanto disposio dall’art. | comma 2 del DM, del
16/01/2017, viene suddiviso in arce omogenee
= per ogni zona omogenca vengono definite tre fasce di canone (minima, media ¢ massima).
= Per ogni fascia di canone viene stabilito un valore minimo ¢ massimo all intemo delle quali le pari.
tenendo conto delle caratteristiche dell*uniti immobiliare. concordane il canone per il singolo
contratio.
= | valori minimo ¢ massimo delle fasce di canone sono statt determinati tenendo conto dei valori di
mercalo. delle dimensioni dell alloggio, delle dotazioni strutturali. dello stato di manutenzione, delle
pertinenze (posto aumto, box, cantina. balconi cce.). della presensa di spazi comuni. della dotazione di
impianti lecnici (ascensore, riscaldamento autonomo. condizionatore d'arig. ecc.), defla eventuale
dotazione di mobilio, della durata del contratto.
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ACCORDO TERINIORIALL M) W FERERL ORI L COMUNL DI LATINA

AREE OMOGENEE.

Le aree omogence vengono, come da allegato |, cosi individuate
1. CENTRO URBANO circoscritio dalle vie:
Via Milazzo, Via Ezio, Via Terenzio. parte di Via Petrarca. Via Alfieri. Via Botticelli, Via Michetangelo.

parte di Via Rossetti, Via Tucei, Via Quaro. Via Albiola. Via Aspromonte, Via Villafranca, Viale Giulio
Cesare

2. ZONA INTERMEDIA delimitata dal perimetro esterno al centro urbano e circoseritta dalle vie:
Via dei Cappuccini, Via Don Torello. Via Rosseli. Via Minturno. Via Roceagorga, Via Sezze. Via Don
Luigi Sturzo. Via Isonzo fino alla strada SS 148 Pongjng. ¢x Mediona fino all'incrocio con Viale Le
Corbusier. Via Dubline, Via Praga. Via Oslo. Via Belgrado. Via Zani. Via Bucarest. Via Budopest. Via
Mosca, Via Stoceolma, Via Copenaghen, Via Vienna. Via Praga, Via Ticino, Via Sarce, Via Kennedy, Via
Persicara, Via Piautella, incrocio con Fosso del Gionco e limite del Canale delle Acque Medie. Quartieri
Giochetto (R10) e Pantanaccio (R | 1)

3. QUARTIERI Q4 E Q5, come delimitati dai P.P.E.

4. LATINA SCALO, come delimitata dal P.P.E.

5.

BORGO PIAVE E QUARTIERE TORRE LA FELCE. BORGO SAN MICHELE, BORGO FAITL,
BORGO SABOTINO, BORGO GRAPPA. BORGO PODGORA. BORGO CARSO. BORGO SANTA
MARIA, BORGO MONTELLOQ, BORGO BAINSIZZA, come delimitati dai P.P.E,

6. ALTRE ZONE E BORGHI.

PARAMETRL

In ciascuna delle sei zone omogence gli immaobili che vi sono ubicati vengone suddivisi in 3 {re) sublsce,
secondo quanto precisato nel prosicgun, ¢ per ciascuna delle tre sublasce vengono fissati b valost unitari nonimi
¢ massimi: tali valori sono espressi in Euro al metro yundralo,
I valori unitari minimi ¢ massimi delle diverse subfasce di oscillagione devono imtendersi aggehornati
annualmente. ai fini della stipula di nuovi contratti. nelia misura del 75% della variazione dell'indice Istal dei
prezzi al consuma per le famiglic di operi ed impiegati.
Tabella parametri
I valori di minimo e massima sono individuati tenendo conto det seguenti paramioiri:
l. Immobile costruito da non olire 15 o completamente ristrutturato negli ultimi 135 anni.
Riscaldamento autonomo
Allaccio funzionante alla rete del gas ¢ alla colonng idrica
Porta d'accesso blindata
Finestre con doppi vetri o vetri termici
Autorimessa singola
Parcheggio (posto aute) ad uso esclusive
Piano rialzato e primo piano. o superiore con ascensore
Doppi servizi per alloggi oltre 70 my. e singoli fino a 70 mg,
0. Condizionatore d'aria
Il Area ad uso esclusivo
12.  Cantina, balcone o terrazzo ad uso personale
13.  Area verde, cortile o spazio esterno condominiale atirezzato
I4. Servizio di portineria o videocitofono o sistema di video sicurezzu o apparecchialure equivalenti
15, Pannelli fotovoliaici o termici

SUBFASCE DI OSCILLAZIONE,

Sl R R

Fascia minima Vi appartengono le unita immabilian abitative che hanno meno di 5 dei parametri su indicati,
Fascia media Vi appartengono le unita immobiliar shitative che hanno Jda 3 a 7 parametn di guelli su
indicati.

Fascia massima Vi appartengono le unitd immobiliar abittive che hanno pii i 7 paramerri tra quelli sopra
indicati.
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ACCORDO TERRITORIALE PER 1L TERRITORIO DEI COMUNE DI LATINA

SUPERFICIE DELL'ALLOGGIO

La superficie convenzionale da considerare per ln determinazione del canone & guella wiile neta che, con una

tolleranza in pii 0 in meno del 5%, ¢ data dalla somma delle seguenti supertici:

= Superficie interna di calpestio dell*unita nella misura del 100%, per i vani con aliezza inferiore a 1,80 m. la
superficie viene ridotta del 30%:

- Balconi. terrazzl, cantine nella misura del 25%:

- Garage. box aulo ad uso esclusivo nella misura del 60%

- Poslo auto coperto ad uso esclusivo nella misura del 30%

- Posto auto scoperio ad uso esclusivo nella misura del 40%

- Superficie scoperta di pertinenza dellallogpio ad uso esclusivo nella misura del 13% sino ad un massime
corrispondente alla superficie dell abitnzione:

- Superficie scoperta condominiale. verde attrezzato nella misura del 10% della quota millesimale
dell'alloggio.

DETERMINAZIONE DEL CANONE

Il canone mensile di locazione di ogni singola unitd immobiliare viene determinato dafle parti all'interno dei
canoni minimi ¢ massimi cost come delerminati dall'applicazione dei valori dJi cui alla Tabella parametri,
tenendo ovviamente conto delle precisazioni ¢ prescrizioni del presente Accordo.

Si precisa che:

= per gli alloggi la cui superficie wtile, come sopra determinata, risulta pari od inferiore a mg. 43,00
(quarantacinque) detta superficie sard incrementata del 22%. fino a raggiungere il massimo di 50 mq.;

= per quelli di superficie superiore a 45.00 mq ¢ fino @ mg.60,00 I'incremento sard del 16%. fino a
raggiungere il massimo di 65 my.;

= per quelli di superficie superiore a mq. 60,00 ¢ fino 2 mq. 70.00 incremento sard del 10%. fino a
raggiungere il massimo di 75 my.;

= per gli alloggi la cui superficie utile. come sopra determinata, risulta superiore a mq. 130 (centotrenta), la
superficie eccedente i mq. 130 sara ridotta del 10% (dieci per cenlo),

DURATA DEL CONTRATTO

La duraia della locazione & quella prevista dall*articolo 2 comma 3 della legge 431/98, cioé di tre anni con
obbligo di rinnovo di ulteriori due anni.,

Tunavia ove le panti contraenti concordine durate contrattuali superiori ai 3 anni di cui ad an. 2 commi 3¢ 5
legge 431/98, il canone come detenminato secondo |e preserizioni del presente Accordo @ inerementato
ulteriormente del 2 % per ogni anno eccedente | tre anni minimi sino ad un massimo di tre anni oltre i tre
minimi.

IMMOBILE ARREDATO

Per gli immobili arredati i valori minimi ¢ massimi risulianti dalla TABELLA 1. integrati secondo Yuanio
previsto dal presente Accordo, verranno ulteriormente aumemati del 13% (quindici per cemo). Detto
incremento sard elevalo al 25% {venticingue per cento) ove Farredamento sia completo ivi compresi gli
elettrodomestici ( piano cottura ¢/o forno. frigorilero. lavatrice).

LOCAZIONE PARZIALE

Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intero appartamento sard frazionato in
proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parte e servizi condivisi.

o 3 16 %] & ﬂ/ ﬂ



ACCORDD TERRIVORIALE PER T RIY TORIC DEL COMURE DELA TINA

AGGIORNAMENTO ANNUALE DEL CANONE

Le parti contraenti stipulesanno | contrauti mdividuali Ji locasione secondo il tipo di comtratto allegato al
Decreto Ministero Infrasirutiure o 7T rsportt di cui sopra per le locazioni abitative, recanie altresi come con |l
presente Accordo formalmente si conviene le modalita di aggiornamento annuale del canone nella misur del
T3% (senutacingue per cento) della varazioni annuale ISTAT, salvo ehe il locatore non upti per il regime di
tassazione della Cedolare Secea.

ATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI

Le parti contrattuali. nella definizione del canone elfertive. possono essere assistite, a loro richivsta, dalle

rispetlive organizzazioni sindacali della proprietd edilizia ¢ dei condutori, una per pririe,

L auestazione, redatta sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali (in particolare

parametri ¢ superfici della cosa locata) o cura ¢ con assunzione di responsabiliti. ¢ rilascima congiuntmmente

dalle rispettive organizzazioni sindacali dells propricd edilizia e dei condutiori firmataric del presente

Accordo, tramite la elaborazione o consexna del medello di caleolo del canone allegato al contratto.

Per i contrauti non assistiti si definiscono come di seguito le modulita di attestazione da esepuirsi. sulla base

degli elementi oggenivi dichiarmti dalle parti contrattuali (in particolure paramelri o superfici della cosa locata)

d cura ¢ con assunzione di responsabili, da parte di almeno i organizzazione fnmataria dell’accordo della

rispondenza del contenuto economicy e normativo del contratto ol accordo siesso. Tale wrzanizzgsione dovei

verificare:

- la correita individuazione della sub fascia di oscillazione all"interno della zonas omogenea di periinenza come
al precedente paragrafo PARAMETRI e Ia determinazione della superficie convenzionale dells cosa leeatn
come al precedete paravralo SUPERFICIE DELL'ALLOGGIO.

- la rispondenza del canone. della carezione, del periodo di durma del ceniratlo, comungue 1 comenute del
contrano alle norme dell accordo:

GRANDI PROPRIETA®

Per gli enti previdenziali pubblici. e compagnic assicurative, gli enti privatizzati, | sogeeti giuridici o fisic
detentori di grandi propricta immohiliari {per tali sono da lntendersi I'awribusione, in capo ad un medesimo
soggeetio. della disponibilita di pin «i 75 {Setantacingue) unith immobiliari destinate sd uso abitativo anche se
ubicate in modo diffuso e frazionato sl territorio nazionale). i canoni sono definiii. allinterno dei valori
minimi e massimi stabiliti dalle fasce Jj ostillazione per e aree omogence ¢ le eventuali zone individuate dalle
contratiazioni terriloriali. in base ad apposili Accordi integrativi fra la proprietd interessata ¢ le organizzazion;
sindacali della proprieta edilizia ¢ dei condutor] firmataric del presente accordo.

In presenza della sonoscrizione di gecordo integralivo, le parti potranno cssere assistite nella stipulazione dei
singoli contratii di locazione dalle associazioni sindacali da wise prescelte 1m goelle che abbiano sottoscritio
Vaccordo integrativo stessao,.

Tali Accordi integrativi, da stipularsi per sone erritoriali du individuarsi dalle associazioni sindacali predene,
possono prevedere speciali condizioni migliorative per far lronic ad esigenze di particelari calegorie di
condultori nonehé ta possibilita di modificare ¢ integrare il tipo i contratio,

Al fini di quanto previsto dall art. | comma 3 del DM, del 16 gennaio 2007, Per sopecti piueidici o fsici di
grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quedli aventi in capo pin di 75 unita immohiliari ad uso
abitative ubicate nel territorio del presente Accordo,

MODELLO CONTRATTUALE

F contrauti saranno stipulati usando esclusivamente il comran allegao A al .M. T /20017

TITOLO B) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(AL 3. Comma |, della Leppe 43198 ¢ A 2 del Decreto Ministera Infrasirutiure o Trasporm 16/01/2017)
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITCRIO DEL COMUNE DI LATINA

L'ambilo di applicazione dell'Accordo relativamente ai contralli in epigrafe ¢ costituito dal territorio

amministrativo del Comune di Latina.

Ai fini dell'an. 2 Decreto Ministero Infrastrutture ¢ Trasporti del 16/01/2017 per i Comuni con un numero di

abitanti superiore a diecimila. in quanto nei Comuni con un numero inferiore a diecimila la contratazione &

libera. le organizzazioni stipulanti danno alto ¢he il canone dei contratti individuati in epigrale sard definito
dalle parti contraenii all'interno dei valori minimi ¢ massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei conteanti
concordati. secondo quanto previsto dal presente Accordo.

| contratti in epigrafe hanno durata non superiore a diciotto mesi: per essi vengono individume le seguenti

fauispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprictari ¢ dei conduttori. debitamente

documentaie, con riferimento a quelle derivanti da iobilit lavorativi, connesse allo studio. all” apprendistato
¢ formazione professionale.

Futtispecie di esigenze dei proprietari:

1" Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad abitazione propria o dei
figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede di lavoro: matrimonio: fentro
dall’estero; destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli; motivi di studio: destinazione
dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguilo alla cessazione del rapporto di
lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio dellallopgio di servizio:

qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evenio certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto,

Fartispecie di esigenze dei conduttori:

2) Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di lavoro a termine o a lempo determinato in un Comune
diverso da quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento temporaneo
dalla sede di lavoro; necessitd di cure o assistenza a familiari: acquisto di un'abitazione che si renda
disponibile entro diciotto mesi; ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano lemporaneamente
inutilizzabile I'abitazione del conduttore: campagna elettorale: qualsiasi altra esigenza specifica del
conduttore collegata ad un evento certo a dala prefissata ed espressamente indicata in contratio,

In applicazione dell’ Articolo 2, comma 3, del D.M. del 16/01/2017 le parti che intendono stipulare un contratio

di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste ai paragrafi precedenti, o

difficilmente documentabili, sono assistite dalle rispettive O0.SS. firmatarie del presente Accordo che

attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritlo dalle parti.

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente paragralo & sufficiente la sussistenza di una delle

su indicale esigenze in capo anche ad una sola detle parti contraenti.

I deposito cauzionale non potra essere superiore all*importo di una mensiliti di canone per contratti di durata

fino a sei mesi. non superiore a due mensilita per contratti di dursta fino a 18 mesi.

Le parti stipuleranno i contranti individuali di locazione ulilizzando esclusivamente il contralto lipo allegato B

al DM, del 16/0172017. indicando con precisione § motivi della wransitorietd ¢ tenendo conto per

determinazione del canome di i gli elementi ¢ le pattuizioni previsti in precedenza nel capilolo

DETERMINAZIONE DEL CANONE del titolo A) del presente aceordo.

Nel caso di LOCAZIONE DI PORZIONE DI IMMOBILE. il canone dell'intero appartamento sard lrvionsto

in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata. anche considerando parte ¢ servizi condivisi,

I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore o 30

giomi. sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Ai fini di quanto previsto dall’art, 1, comma 3. del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici o fisici

detentori di GRANDI PROPRIETA IMMOBILIARI sono da intendersi quelli aventi in capo pio di 75 unitd

immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente Accordo,

Riguardo PATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI vale quanto per essa riportato

in precedenza nellapposito capitolo del titolo A) del presente accordo.
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ACCERRDO T REETORIALL PUR T8 10 PEMEICHEMC L COMUNE DLLATINA

TITOLO C) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
fart. 3. commi 2e 3, L 3310798 ¢ art. 3. DM 6 gennaio 2017

L'ambito di applicazione dell'Accordn relativamente ai comtratti in epigrafe & costiito dal territorio
amminisirativo del Comune di Latina, che. ai sensi dell"art, 3. comma I, del D.M. I6 gennaio 2017, ¢ sede di
Universita degli studi statale.

| contraiti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni. rinnovabili alla prima
scadenza, salve disdenta del condutlore da comunicarsi almeno un mese & non olire tre mesi prima. Tali
contralli possono essere sottoseritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende peer il diritio
allo studio,

Le pani stipuleranno i contratti individuali di locazions: utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato ©
al D.M. del 16/01/2017. indicanda con precisione # carattere delly transitorield per studenti universitari o
tenendo conto per fa determinazione del canone di wini gli elementi ¢ le panuizioni previsti in precedenz nel
capitoly DETERMINAZIONE DEL CANONE del titolo A ) del presente accondo,

Nel caso di LOCAZIONE DI PORZIONE BEIMMOBILE, il canone dell'inero appartamento sard frazionaio
in proporzione alla superficie di ciaseuna porzione locata, anche considerando parte @ servizi condivisi,

Ai fini di quanto previsio dall'art, I, comma 3, del DM. 16 gennaio 2017, per soggeti givridici o fisici
detentori di GRANDI PROPRIETA IMMOBILIARI sone da intendersi quelli aventi in capo pit di 75 unita
immobiliari ad use abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente Accordo,

Riguardo 'ATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI vale quanto per essa riporalo
in precedenza nell’apposito capitolo del tiole A} del presente aceordo,

TITOLO D) CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE

EDEGLI ACCORDI INTEGRATIVI.
| canoni massimi dell"alloggio sociale. in applicazione dell"articolo 2 comma 3 del Decreto 22 aprile 2008,
sono individuati all'interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche
comunque eropate al locaore, Tale agevolazioni costituiscono, anche con rilerimento @ quanio stabilile
dall’articolo | commu 7 secondo periodo del DM, del 1640122017, clemento ogueltivo che determing una
riduzione del canone massimo. come determinato secondo 1uti li elemeni ¢ le pattuizioni previsti in
precedenza nel capitolo DETERMINAZIONE DEL CANONI dol titolo A ) del presente accordo.

TITOLO E) ONERI ACCESSORI

Per i contratti regolati dal presente accardo ¢ applicata la Tabella degli oneri accessori legato D al DM,
16/01/2017.

TITOLO F) COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONF,
Pur "attivazione della procedura prevista dall’art. 6 DM, del 16/0172017 e daj conmratti tipo, allegati A ¢ U al
DML 16/01/2017, s applica quanto stabilito dal Regolamente allegaio C del DM, IO 201T, Per Mavvin
della procedura la parte interessata utilizz i) modello previsto dal D.M. richiamato,

TITOLO () OSSERVATORIO COMUNALE
£’ previsia istituzione dell' Osservatorio Comunale entro centottania siornt dalla souoserizione dell” Accordo
e del Protocolle d'intesa con FAmministrazione comunale. L'Osservanurio stedierd | vari problemi della
locazione abitativa concordata, In esso sara costituita la Borsa delle locasioni per favorire Maccesse a citadin
socialmente disagiati ed agevolare fa domanda ¢ I"offerta di locazioni nenciic b Commissione per il fondo di
sostegno per fissare I'eroguzione di contributi ¢ 1a preparnsene di handi

TITOLO H) DURATA E VERIFICA DELL" ACCORDO
I presente Accordo, depositaio con | modalitd previste dall"articolo 7. comma 2 del DML T6M12007. ha T
durata di anni guattro a decorrere dal Liormo successivo s quello del deposito.
Prima della scadenza ciaseuna delle QOSS. firmataric pud chiedere ol Comune di provvedere alla
convocazione per I'avvio della procedura di rinnove,
Frascorsi inutilmenie 30 giorni dalla richiesta. T richicdente puo procedere i propria imiziativa alla
COnVOCazione,
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ACCORDO TERRITORIALE PER 1L TERRITORIO DEL COMUNE DI LATINA

In presenza di specifiche ¢ rilevanti esigenze di verifica dei contenuni dell” Accordo. (modilien delle aliquote
IMU o TASL agevolazioni liscali. della normativa vigente o di sensibili variazioni dei valori Ji mercato). da
motivare nella richiesta. ogni organizzazione sindacale firmataria, pué richiedere al Comune la convocaziony
delle parti lirmatarie anche per introdurre modifiche ¢ integrazioni,

Nel caso di mancata convocazione e trascorsi dalla richiesta, |'Organizzazione richicdente pud procedere di
propria iniziativa alla convocazione,

I presente accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

Costituiscono parte integrante dell’ Aceordo i sepuenti allegati:

Allegato 1 Aree Omogenee del Comune di Latina

Allegato 2 Fasce di oscillazione dei canoni

Allegato 3 Scheda per la determinazione del canone (Attestazione)

Allegato D Tabella degli Oneri Accessori

Allepato E Modulo di richiesta per Pattivazione della Commissione Paritetica

Letto, confermato ¢ sottoseritto il . - ﬂ—-ﬂ-lﬂ{?’ .........

ASPPI in persona del Presidenie

UPPI in persona del Presidente

Organizzazioni degli Inquilini:
SUNIA in persona del Segretario provinciale Patriarca Vitaliano ..., Y& YO .

SICET in persona del Segretario Provinciale Ronzoni Sergio .....

UNIAT in persona del Segretario Provinciale Ardissone Marco. ...




ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI LATINA

ALLEGATO 1
(AREE OMOGENEE)




ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI LATINA

ALLEGATO 2
FASCE DI OSCILLAZIONE DEI CANONI

ZONA SUB - FASCIA PREZZ UNIIARI IN €/mg
Minimo Massimo
ZONA 1 Alta 1 4,50 6.15
Media 2 4,00 570
CENTRO URBANO Bassa 3 3,00 4.30
ZONA 2 Alta 1 4,00 5,85
Media 2 3,50 5.50
INTERMEDIA Bassa 3 2,85 4,50
ZONA 3 Alta 1 3,50 5,50
Media 2 3,20 5.00
Q4-0Q5 Bassa 3 2.75 4,25
ZONA 4 Alta 1 3,50 5,20
Media 2 3,00 4,50
LATINA SCALO Bassa 3 2,30 3,50
ZONA 5 Alta i 3,30 4,80
Media 2 3.00 4,30
BORGHI Bassa 3 2.20 3,30
ZOMA 6 Alta 1 3.00 4.50
Media 2 2,50 4,00
ALTR! AMBIT! Bassa 3 1.75 2.75

In mancanza di revisioni di cui al pumo “DURATA E VERIIICA DELL ACCORDU™ | valor sopra lissai
SArANNO aggiornati. anno per anno per nuovi contratli da stipulare.  nella misura massima del 73% della
variazione dell’indice Isunt dei prezzi al consumo per le famiglic di operi ed impicgati verificatisi rispetio
all’anno precedente con riferimento alla data del deposito al Comune di guesto accordo territoriile
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ACCORDO TERRITORIALE PR W R ORI 101, COMUNT 1 LATINA

ALLEGATO 3

CONTRATTI DI AFFITTO A CANONE CONCORDATO
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D M 06.01.2017

AREAOMOGENEA | Intarmadia —]

et Residenza . Sludan]i
IT:pa di contratia Llu e []|Tmn.|lmm ] Universitart ]:Il IF_ruﬂ M. ]
LOCATORE
COMDUTTORE
Citla ViaP rza n ] Int
Dalk Catastan fgl part sub clg RC. €

| | CALCOLD DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE PARAMETRI Bl QUALITA' DELL'ALLOGGIO
Sup.nelta | Coslfickents | Sup. Convia Taballa paramai 5l | MO
) Immode costrula da non olirs 15 o tomplelamenis
e il __'_1L@|._Lm1mlo necll ulimi 15 ann’ e
2 _|Riscaldaments aulonomo
e 3 [|Allecek: funzionania alla rela del ges
WA Be 7O p— M_ﬂ_.m
4_|Porla d'accessa bindala
i 45 £ 60 3 _|Finesira con doppi vaki o ver termnict 0
€ _lAulgrimassa singola 1| P
mirsocs di 45 7 inq-:ct_'g_ggln fpom_uub]_u uED BSClutivo b
g gE] I:Ialzuln o prima phEns,
balconl, santn 3L Superiare con ascanzars
= Y Deppl sorvizl par atoggl clirm 70 mg
j & singeli fing a 70 my =
R 70 L_'l-ﬁ_'l:ﬂl_'b!_lﬂm'lﬂlﬂrn u'aria
. 11_|Area ed uso eaclssive =
guage iryla 32 (Canlina, balcons a lerarzo ad u ana ==
13 _|Area verds, corila o epazio astemnn condominlata
PN Nuln Copmen 14 | SEvizio @ pedinedd o videocitiona o sistemy
scopeno di video sicurmza o soperecchialura fquieatanli J
it 13 | Pannalli folovaites] o gl
ares soop sl NUMERC TOTALE PARAMETRI
BFEn soop condbe SUBFASCIA I I ;_rhln med, miex
TOTALE SUP. CONV.LE Mq CANONE APPLICATO €imese € -
FATTORI - Anni oltes 3 Arradamenio
D'INCREMENTD ner. % Max, 25 %
==
CALCOLO DEL CANOME
ISUPERFICIE CANDME FATTORE GLOSALE
CONVENZIONALE ABFLICATD INCREMENTO
| cANONE ANNUD MIN | € - ] CANGKE ANNUO MAX | € - |
| RATA MENSILE E - | | RATA MENSILE | € - |

La presents scheda ATTESTANTE @ valore minimo & messimo applicabi'e por Timmabile oggete deka locazione & siata redata
seconda s dich arazion] resa dal localors, ehe a conlerma saltoscrve la presanta schadg,

Oata IL LOCATORE

Le 00,55 frmataris delf Acconds Tnmilariate per |l Comune di Latina depasitata il
ATTESTAND the | eanlanull BLonomi e nomotiel ded contratts Eemspondone 8 quanlo prvisle dall'Accordo lewmilodale
vigenia per il Comume df Latina
Per prasials assistenza
00 S5 Proprintd O0.85, Inguilini
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ACCORDO TERRITORIALE PER ML TERRITORIO DL COMUNE DE LATINA

ALLEGATO D

TABELLA ONERI ACCESSORI .
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manuwenzione ordinaria ¢ precole nparsnan L
Installazione & mamutenzione struurdimari deel nplant |
Adeguamento alle nuove disposiziont di lepge L
Comsimi energia eletirica per forza motrice ¢ ilunsumzion C
Ispezioni ¢ collawd ¢
AUTOCLAVE

Installazsone ¢ sostituzione integrate dell’ impianto o di componcnt priman

(pampr, serbatoio, elemento itante, avvolgmenio elettrico coc ) L
Manutenzaone ontinaria L
Imposte ¢ tasse di impuanto L.

I'orza matrice (
Ricaricn pressione del serbatoio r
tspressoni, collamdi e fetura contiori {
IMPLANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITORON,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione ¢ sostitzione del! impianto comune di thwminazione E
Vimutenzione ordinari dell impianto comune & illumina zione L
Tstallirione ¢ sastitusone degh inpint Ji suoneria e allan L
Manutenzwne ordinuri degh mapiaat Gy sosneriae sl e B
Installazione ¢ sostitizione de eitolom ¢ videocitofon .
Manuienzions ordinaria dei citotom ¢ videocitofoni t
Installaziane ¢ sostituzione di impianti speciali di allarme. sieurezea ¢ simill L
Manutenzinne ordinaria di impian speciali Ji allarme, sicureesa ¢ sinnli L
Installazione ¢ sostitueione Ji impaanti di videosarveglianga .
Manutenzione ordmarta di impiant di videosor eplicnz (
IMPLANTI DI RISCALDAMENTO, CONIZIONAMEN n,

FRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACOUA,

Installazione ¢ sostituzione deghi impianti .
Adbegummento degli fmpiante o leggn e sepolamen |
Munutenzione ordinaria deghi impiantt, compreso il fivestimento whatano C
Pulizia anauale degli impianti ¢ dei fillri ¢ messa o Aposo shagmnale {'
Lenura dei contaton 5
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia eleunca ¢ By L
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ACCORDE TERRIIORIALE PLRAL 17 REIORID BEL COMUNE TH LA TINA

Timegaianen di poreti

bostiwzione di vein

Manutenzione ordinaria di sppareccli e ombinie di detino « thel Linn
delUimpianto citafonico ¢ videveofouive e del] i b o e

i videwsorveplisen, per boneezione sdislelevisive e Pt baiessa i quatimgus

altro genere di dato informativo anche vin cave ¢ satelline

Vermiciburs §i spere i lepon ¢ etallo
Manutcnzine ordinaric JeH impranto G siscaldamenio ¢ cond: somumento
Manutenzione straordinuria Jdell impuame di riscaldamento ¢ comdizionamento

PORTIERATOD

Trsttamente ceonumico del porticre © del sostii, cuirest contribul
previdenziali ¢ assicuratin i, accantonamento hguniazione, tredicesima,
premi, feric e indennita varie. anche locali. come cen

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutivi sluggio portiere provivg nd e.enl
Manutenzione ordinana della guardioln

Manutenzione simmordinaria della guardiola

PULTZLA

Spese per Fassunzione dell addatio

Trattamenta ceonomica dell addeno, compress conrbuti previdenz il
cassicurativi, seeantonamient Nguadaswme. tedicesim, e

Teme ¢ indhennita varie, unche weali, come e e .

Sprse per il conlenmente du ] appaito o ditia

Spese per le pulizic appaliate a ditia

Materiale per le pulizie

Aewutsia ¢ sostituzione macchine per L pulivi

Manutenzone ordimaria des mace i per b pulis

Derutizzazione ¢ disinfestisone dey leculi fegin alla mecoli delle ppmondize

Disinfestazione di bidoni ¢ contenitoni di rifiut
Tassa rifiuti o 1ariffa sostittiva

Acymisto di bidoni, trespoli e contenitori
Saeehi per fa precaccolts den nfivn

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio. comprest © puteraili J usy

LEGEAD:
I = locatore
C = condutiorz
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ACCORDO TERRITORIALE PER 1L TERRITORIO IEL COMUNE 10 LATINA

ALLEGATO E

REGOLAMENTO DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Articalo |
fediminatee oli epppdiccnzeoine)

Il presente Regolamenio discipling, in applicazione di quanta siabilito dall'anticaln 6 della
convenzione nazionale ex Mt 4, comma [ lepee 9 dicembre 1998 00 4210 le procedure i
megosinzone panitetica ¢ di concilivaone singodiacie alvae m relzons alle sieiom mdicaie
dat commn 2.3.4.5 del eitato articolo 6

= controversia che sorga in merito allinteepretazione e eovcnsnme dei contratt nomehé 1 mdine
all'esaua applicazione deghi Accordi territoriali o e,

- attesizione delli rispundenza del comenuto cconomico ¢ nommative del contratio aph Accord di
rilermeniu;

- variazione dellimposizione Gseile pravame sl unig inmobiliare locma, nonché soprvyenienza
di altra elemento o condizione che incidin sulls congring del eanone delka locazione in pi o in
mena, vispelta o quella i atio al momento della stipuls el contm, per a nncgoziazione 1o le
parti del nuove conone du corrispondere:

- dccertamento. con rilenmenta ar cantrati o mator vanstore, delle combiaoni G PEFMINCIL U
cessazione del motivi di tansitorivld ¢ rincgoziasione delle condizaom & durita ¢ di g alira
uhlmnl:l conlratiuale

Artienin 2
tRvcheesto per Eaveno delfa provediron

La purte interessata wd awnare fa provedura nvolge ad una delle Owzanizzazioni delly proprieta
immebiliare o dei conduttori firmatarie dell'accordio territonale. rchiests per i procedura &
negoziazione paritetica ¢ conctlazione  presentanda stnea melle lenme  previsie
dall’ Organizrazione |

I "Organirzazmone, valutata U ammissibii della ochiesta, mdieao! negosntorn.

La richiesta di attivazione della Commissione non compnita oneri
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ACCORDO TERRNTORIALE PUR L TERRI FORIO DEL COMUNE D1 EATINA

Articolo 2

LT e T T

I negeviatore mdican provvede. mel femune G 7 giorm dall presentvaome. o are comumicigiene
all'shea pane della richicsia ricevuia allegande istanza sottesena dal richiedente. copta el
presente Regolamento ¢ dichiarazione & adesione alla procedua,

Tale dichiarzione contiene Uindicizione ol Chyantesizione sl il peevente o o
suttoserizione da pare del pepoeiaton da LSl o

Iraseonst 20 gorm dal neevimenio, i assenz celle adusione oovero i caso di esphicio ntiute,
" Organiczanone comunien alle due parli il mancato csilo

Articul 4
tRuiodo. obdlighi e comdotia dei negoziarar

| negoziatori non assumono poteri decasionali o arbitali ¢ sone tenuti a stilpere i loo runli v
diligenya ¢ impazialih con b Gualid 0 consentine tlhe et e a1 meecssanio appori &
competenza ed esperienz, il raggiongimento di wn aceordo.

E" lurs obbligo astencrsi dal partceipare wlla procedura, vvvero di suspendere ) prosepuimento s
migsty, ove rvvisino molivi, anche SOpraggiunti, connessi a1 rapport con o rarti. whw
costiliscano possibile pregindizin all imparzialia nello svolgimemo dell incaicn

E" Torn abbligo astencest dallissumere 1l juolo di difenisore o arlutro o conelitore 1 Gntlsias
prowedinnento 35 st comtenziogg mstinriyie i e parh

K" lorw abblige portare o termine Je procecure di negoziazione ner [ qual sono st nominat. Solo
el wiso di comprovaia impossibilitd a proseguire adempimento  dell'ncaric eV,
I Ongamizeznone di riterimento nomina U nUUVe neenzialare

Articoln &
rhbliohs dF vicervaes-

Ly procedura di negoziavione e riservata = pon e visenlits Lo verializoanomne & glsis
dichiarazione, comunicazione ¢ scambio i informazion

BT victato o negosiatori. I teamer comsulenn o tormunigie sl oem altce panceipanie alla
negeziinzione ed aglt inconin CORSERUTIL. i comunicar: & lerat quanto appreso nel corse dell
rucuturs,

L alwesi vietato, in ogni eventuale pocedimenta giuksiaio o arhitrale o comeilion o et all
Stessa controversia, ivvalerss delle wformisom o eui | bttt abbiane vieo conoseens
in ragione della lor presenzi ally procedur,

L parte st inpegnane ad sstenersy dal chiamare il negoziatore ovvero ehiunque sbbia pariecipal.
dualsiasi tiolo, alla procedura, o testimoniare, nel corsn del ginchizio eventualmente promossn sulla
stessa controversia, in merito ai (a0 ed alle chicostanze o CSEE SR Vel o couscen e )
ragione della provedura

[ negiziatond el vgni eventuale coliahoraione st tenuls o nspetta di geemin provasto dal 1, s
w96 del 2003
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ACCORDO TERRITORIALL PER IL TERRITORIO DEL COMUNE 11 LATINA

Articoln 6
feAvennabelli preovediicoag

Con il eevimentn dell wlesione da parte della Orpamizzazions seehia dal richiedente, 1o
Commissione. composta dan due negoziaton imdicati, ¢ formalmente costitin,

| negozuton, nel primo contaio. esaminate attewtamente e camtterisiche della controversi,
valutane in particolare s, data la natora delly stessa el in presenca & nchiesta delle par, sia
possibile ¢ opportune formuliare vna propesta & delimzone senzs necessit di un incontre Ji
negoziazione, comunicaitdula alle part per Pocecttanone. Uve si ritenga opportuns tenere in
incintro di oegozinzione. stubiliseono  concordemente una data ¢ una sede dandone comunic.asione
alle parti. Possone indicare alle part documienti. centificazioni. conteuyi ¢ v i elemenio unle
alla Commissione per una corretta ¢ informat disaming della matetia

I negoziatori concordane le modalitd i svolgiemo delle necessanic awiviig di segreteria connsse
all*espletamento della procedur

Articaln 7
5o v eomsulentn)

Ove b particulare nutura dells comroversia lo richicda, e parti passono concordare la nomina di un
consulente teenico terza sulla base di eriten i scebta condivisi ¢ o cononere ricide suble due par i
upuale misura.

Articulo §
(froposta ol visoduziong)

Al termine della procedura, In Commissione, ove vichiesto covcordemente dalle pai, funnuia, pon
oltre 60 giorni dalla sua cvstituzione. w propasia i verbale di peeordo che, soteserine dalle part,
delinisce Ly controversia guaale atio trmsattive o senst dedl areolo 1965 del Codice Cinle

11 verhale stabilisce altresi ogm conseguenle sdempimento tseale ¢ contrattuale a carico gelle parti,
compresa la possibiling der siipulare un nuevo contralto, per assicurare compiia Atuazion:
dell*accordo.
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