in attuazione della Legge 9 Dicembrel1998 n. 431, e del Decreto 30 Dicembre 2002 del Ministyo
delle infrastratture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro deli’economia e delle finanze.
" ) . ¥ &k
Fraje seguenti-organizzazioni sindacali della proprietd;
A.P.E.-CONFEDILIZIA in persona di Mario Del Chicea
A.S.P.PJ, in persona di Orlando Manghi
A.P.P.C. in persona di Rosa Maria Ghirardini
UNIONCASA in persona di Susanna Benaglia
e .
le organizzazioni sindacali-degli inquilini:
SUNIA in persona di Emanuela Betti Pico
SICET in persona di Patrizia Dazzi
UNIAT in persona di Paolo Carpi
ASSOCASA in persona di Mario Busetto
APIA ANIA in persona di Mara Colls
FONDAZIONE P.G, FALCIOLA in persona di Giuseppe Costa
si conviens ¢ si stipula quanto segue:’ '
11 presente accordo ha validitd per tutto il territorio della Provincia di Parma, escluso il Comune
Capoluogo, ' | '
Nell’ambito del territorio della Provincia, vengono individuati i due seguenti grappi di comuni:
. GRUPPO 1 _

.HORGOTARO, COLLECCHID, COLORND, FELINO, FIDENZA, FONTANELLATO,
FONTEVIVO, FORNOVO, LANGHIRANO, MEDESANG, MONTECHIARUGOLO, NOCETO,
SALA BAGANZA, SALSOMAGGIORE, SORBOLO, TORRILE, TRAVERSETOLO.

. GRUPPO 2
ALBARETO, BARDI, BEDONIA, BERCETO, BORE, BUSSETO, CALESTANO, COMPIANG,
- CORNIGLIO, LESIGNANO DE’ BAGNI, MEZZANI, MONCEIO, NEVIANG, PALANZANG,
PELLEGRINO, POLESINE, ROCCABIANCA, SAN SECONDO, SISSA, SOLIGNANO, SORAGNA,
TERENZO, TIZZANO, TORNOLO, TRECASALI, VALMOZZOLA, VARANO, VARSI, ZIBELLO,

. CONTRATTI AGEYOLATI
" (Art. 2, comma 3, L. 431/98 ¢ art. 1. D.M. 30/12/2002)

I canone mensile di locazions di ogni singola unitd immobiliare ubicata nei Comuni di cui
al gruppo 1 e al gnippo 2 sari determinsto dalle parti all’interno delle tre fasce di osciliazione di cui
all’all, B individuate secondo i criteri e gifi elementi & oui all’all, A: il canone sara aggiornato
annualmente nella misura:contratiata dalle pard e ‘comunque non superiore al 75% della varidzions
ISTAT, riferita al mese precedente la stipula del contratto, _ '

All'interno di ogni fascia di oscillazione le parti contrattano il canone liberamente.

I valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione di ciascuna area dovranno essere
aggiornati annualmente, ai fini della stipula di nyovi contrasti, nells misura del 75% della variazions
dell’Indice ISTAT riferita al mese di settembre,

A ey

R R

LLOSFPE.FRARS HR 37




" -

La supertficie da.considerare, con una tolleranza del cinque per’cento {n eccesso o in difetto, .

& quella utile dell’unitd immobiliare (con esclusione di baleon, terrazze e altri accessort) a cui si
aggiunge il 50% della superficie dell’autorimessa.

Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale supeiore a tve anni, fo
fasce di oscillazione dei canoni di cui all’allegato B potranno subire, nei valoti, minimi € messimi,
un aurnento del 2% per i contratti di durata di quattro anmi e del 4% per { contratti di cingue anni ¢
pit, 2 valere per I'intera durata contratiuale.

Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lettera a) della Legge 431/98 e per sl allogg1
arredati le fasce di oscillazione di cui all’allegato C potranno subire nei valori minimi e massimi un
aumento (cumulabile con quelli della fattispecie di cui al comma precedente, ove ricorrente) nella

seguente misura;
1) immobili arredati + 10%
2) immobili vincolati + 10% (s ammobiliati ulteriore 10%)

Nelle unith immobiliari prive di servizi iglenici e/o acqua potabile, quelle che vengono
riscaldate con stufe e quelle poste in edifici degradati, il canone non potrd essere supetiors del 30%
del valore minimo della prima fascia; la presenza di qualsiasi altro elemento & in tal caso
ininfluente. Per I’identificazione degli alloggi degradati si fard riferimento all’art. 3 del D.M. 9
Ottobre 1978 (allegato. C), la presenza di almeno tre elementi scadenti tra quelh deseritti
determiner? la classificazione tra gli edifici degradati, ‘

Corme previsto dal D.M. 30/12/2002 le parti stipuleranno il contratto individuale di 1 logazione,

utilizzando il tipo di contratto allegato A af citato D.M.
R K

CONTRATTI TRANSITORY o ’
(Art. 5 comma 1 L. 431/98 e art. 2 D.M. 30/12/2002)

Per i contratti in epigrafe, relativi ad immobili abitativi siti nel territorio amministrative dei
Comuni eleticati nel gruppo 1 e gruppo 2, e Organizzazioni firmatarie ricordana tra I'alfro;
a) che non trovano applicazione le agevolazioni fiscali di cui all’art. 8 co. 1 Legge 431/98;
b) che, azhsens1 dell’art. 2 co. 1 del D.M. 30/12/2002, i contratu possonc avere una durata non

inferiore"ad un mese e non, superiore a diciotto mesi,

Le organizzazioni stipulanti danno atto che il canone dei contratti individuati in epigrafe sard
libera. | | | |

Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecic a soddisfacimento,
rispettivamente, delle esigenze di proprietari ¢ conduttori.
Esigenze del Proprietari -

Quando il locatore abbia necessita di disposre dei"munobﬂe entro diciotto mesi per i seguenti
motivi:

b) destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei ﬁgh o dei parenti entro il secondo gra.do che’

contraggano matrimonio o inizino una convivenza di fatto o, raggiunta la maggiore eta ed
autonomia econorrica, lascino 1’abitazione della famiglia di origine;

¢) destinario ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado che, in seguito
alla cessazione del rapporto di lavero, gid nota al momento della stlpula nella lccazmn
debbano rilasciare I’ 1mmobxle di servizio;
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d) destinarlo all’esercizio dell’attivitd propria, del comiuge, dei figli'o de parenti eatro il seconds -
grado a seguito del conseguimento del titolo sbilitativo al lavoro e/o professione;

e) destinarlo ad abitazione propria, dei figli o def parenti entro il secondo grado, per Tieptro
dall’estero o da altre localitd in cui s risieda 0 ci si trasferiscy, temporeneamente, -per
comprovati motivi di lavoro o dj studio, o per motivi di salute o Per necessitd di assistenyy a
parenti entro il secondo grado; . : ' e

f) destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, de; figli o dei parenti entro it secondo grado, per
ragioni di studio efo lavoro, esclusivamente per gli immobili in Iwogo diversp dg quello dj
residenza de] locatore; E . '

g) e¢seguire lavori di ristrutturazioge nell’unita immobiljare, per i quali ha fatto richiesta dj
concessione o autorizzazione edilizia o DIA; - : '

h) qualsiasi altra esigenza Specifica del locatore collegata ad un eventa certo 4 data prefigsata
ssprossamente indicata nel contratto e documentata,

Esigenze del Conduttori ‘ : : ‘
Quando il conduttore abbia la necessity di una abitazione per un periodo non superiore a diciotio

- mesd, per { seguenti motivi: -

a) contratto di lavoro a termine o & tempo determinato in un comune diverso da quello dj
residenza; ' o

b) ‘previsione dj trasfetimento per ragioni di lavoro;

¢) trusferimento temporaneo della sede di lavoro: _

d) raecessitd di cure e di-assistéiion g famigliari in Iuogo diverso della propria residenza;

e) acquisto di una abitazione che si renda disponibile entrg diciotto mesi; :

D ristrutturazione o ¢secuzione di lavori che rendano temporaneamente Inutilizzabile 1a propria

g) seconda casa con residenza © permanenza effettiva nells prima casa, insieme al proprio nucles
famigliare, esclusivaments pex ragioni dif svago, hobby e tempo libero; '
h) campagna elettorale, ‘ _
Pet 1a stipula dei contrat di cwi al presents paragrafo & sufficiente Ia sussistenzs di uny dells
suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraent], :
Come previsto dal D.M. 30/12/2002 le parti stipuleranno il contratio individuale dj locaziorne,
utilizzando il tipo di contratto all. C al citato D.M. : '
K% 4 '
CONTRATTI PER STUDENTI UNIVERSITART
(Art. 5 cormi 2 ¢ 3 legge 431/98 ¢ art. 3 DM, 31/12/2002) |
L’ambito di applicazione de presente Accordo relativamente af contratti in epigrafe &

costituito da} territorio amministrativo dei Comuni ¢confinanti con.il Comune di Parma,

operanti nel settore che offrano al locatore adeguate garanzie patrimoniali e svolgéno attivird

complernentari alla locazione in linea 111'1 capitolatc prestazionale Allegato D, potranno sublocare
: ; v




# posti letto a studenti universitari applicando un canoneé incrementatoin misura non superiore al 30%
del canone di acquisizione, frazionandolo per i singoli posti letto ricavabili,
, Per la determinazione del canone dei contratti in epigrafe, le Organizzazioni firmatarie .
convengono di 'ﬁchia_mére integralmente quante previsto pet i CONTRATTIAGEVOLATL,
. Il canone potrd essete aggiomato annualmente nélla misura del 75% della varjazions
JSTAT, riferita al mese precedente la stipula del contratio. , oo o
Come previsto dal DM, 30/12/2002, le part stipuleranno il contratto individuale di
locazione, utilizzando il tipo di contratto allegato E al citato D.M. :
. o CONCLUSIONI :

'1¢ Organizzazioni fixmatarie convengono che il presente accordo possa, di cormune intasa,
formare oggetto di revisione, aggiomamento, integrazione, sis in caso di modificy del D.M.
30/12/2002, sia quando cid apparird opportuno slle orgenizzazioni stesse, per ‘mutate condizioni del
mercato, della gormativa ¢ delle sp;cciﬁéhe agevolezioni, nonché delle imposiziord Hseali.

Le Organizzazioni firmatarie si impegnano & prestare assistenza alla stipulazione dei
contratti ai sensi del presente accordo ed eventualmente a controfirmar contratti stessi,

Le Organizzazioni firmatarie si impegnano inoltre & {stituire la Commissione di
Conciliazione di cui all'art. 6 del D.M, 30/12/2002.

Le Organizzazioni ficmatarie del presente accordo si impegnano 2 non sotfoserivers altri
accordi tarmitoriali diversi dal presente. | o
T presente accordo verrd depositato presso la Segreteria di ciascuno dei Comuni interessati a cura
dell’ Associazione Proprietd Edilizia-Confedilizia o

’ Letto, confermato e sottoscritto
ALLEGATL
A: Elementi ¢ criteri _
B: Fasce per la determinazions del canone gruppo 1 e gruppo 2
C: Art, 3 D.M. 9/10/78 ‘ ‘
. D: Capitolato prestazionale

Parma 1i 18 dicembre 2003

Per le Organizzp#ioni Sindacali detla propricta
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